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ВВЕДЕНИЕ

Проект нормативно-правового акта «Правил землепользования и застройки муниципального образования «Токаревское сельское поселение» Гагаринского района Смоленской области» разработан в соответствии с Муниципальным контрактом № 1  от 30 июня 2009 г., заключенным между Администрацией Токаревского сельского поселения Гагаринского района Смоленской области» и ЦНИИП градостроительства РААСН.

Проект подготовлен на основе «Генерального плана муниципального образования «Токаревское сельское поселение» Гагаринского района Смоленской области», разработанного в соответствии с тем же контрактом № 1  от 30 июня 2009 г. и утвержденного Решением Совета депутатов второго созыва  Токаревского сельского поселения Гагаринского района Смоленской области от 22.12.2011г. № 52..

Главная цель работы заключена в определении правил землепользования и застройки Токаревского сельского поселения, порядка их применения: градостроительного зонирования и применения градостроительных регламентов.

Материал разработан авторским коллективом под руководством:

Л.И. Корсунская, нач. отд. территориального планирования НМЦ «Теринформ»;

Э.М. Яффе – главный архитектор проекта;

Э.О. Товмасьян – главный инженер проекта, главный специалист-архитектор;

Члены авторского коллектива:

Э.М. Яффе – главный архитектор проекта;

Э.О. Товмасьян – главный инженер проекта, главный специалист-архитектор;

Е.А. Розанов – с. н. с., архитектор;

И.В. Левченко – юрист.

Приложение

к решению Совета депутатов 

Токаревского  сельского 

поселения Гагаринского района

Смоленской области

от  24.10.2013  № 30
ПРАВИЛА

ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 

ТОКАРЕВСКОГО  СЕЛЬСКОГО  ПОСЕЛЕНИЯ

ГАГАРИНСКОГО  РАЙОНА СМОЛЕНСКОЙ ОБЛАСТИ

Раздел 1. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ «ТОКАРЕВСКОЕ СЕЛЬСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ» ГАГАРИНСКОГО РАЙОНА СМОЛЕНСКОЙ ОБЛАСТИ И ВНЕСЕНИЯ В НИХ ИЗМЕНЕНИЙ
Статья 1. Общие положения

1. Правила землепользования и застройки  муниципального образования «Токаревское сельское поселение» Гагаринского района Смоленской области  (далее – Правила) являются нормативным правовым актом муниципального образования «Токаревское сельское поселение» Гагаринского района Смоленской области (далее также – Токаревское сельское поселение), принятым в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», иными законами и нормативными правовыми актами Российской Федерации, законами и иными нормативными правовыми актами Смоленской области, Уставом Токаревского сельского поселения, генеральным планом Токаревского сельского поселения, а также с учетом положений иных актов и документов, определяющих основные направления социально-экономического и градостроительного развития сельского поселения, охраны его культурного наследия, окружающей среды и рационального использования природных ресурсов.

2. Предметом регулирования Правил являются отношения по вопросам землепользования и застройки на территории Токаревского сельского поселения, установления границ территориальных зон, градостроительных регламентов.
3.  Правила разработаны в целях:

1) создания условий для устойчивого развития территории Токаревского сельского поселения, создания благоприятных условий проживания, сохранения окружающей среды и объектов исторического и культурного наследия;

2) обеспечения правовых гарантий реализации положений, принятых генеральным  планом  Токаревского сельского поселения;

3) обеспечения эффективного землепользования и застройки на территории сельского поселения и предотвращения нецелевого использования земель;

4) создания условий для планировки территории населенных пунктов, входящих в состав  Токаревского сельского поселения;

5) обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства в границах территории Токаревского сельского поселения;

6)  обеспечения баланса государственных, общественных и частных интересов и прав при осуществлении градостроительной деятельности;

7) создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах территории Токаревского сельского поселения;

8)  упрощения процедуры формирования земельных участков и подготовки разрешительной документации для проектирования и строительства на территории  Токаревского сельского поселения.

5. Правила обязательны  для органов государственной власти, органов местного самоуправления, должностных, физических и юридических лиц, осуществляющих и контролирующих градостроительную деятельность, а также судебных органов при разрешении споров по вопросам землепользования и застройки территории сельского поселения. 

6. Правила применяются к градостроительным отношениям, возникшим после введения их в действие. К отношениям, возникшим до введения в действие настоящих Правил, положения настоящих Правил применяются в части прав и обязанностей, которые возникнут после введения их в действие.

Статья 2. Открытость и доступность Правил

Правила являются открытыми  и общедоступными.

Администрация Токаревского сельского поселения обеспечивает возможность ознакомления с Правилами для всех физических, юридических и должностных лиц, оказывает услуги по оформлению выписок  из Правил и  изготовлению необходимых копий.

Жители Токаревского сельского поселения имеют право участвовать в принятии решений по вопросам землепользования и застройки в соответствии с федеральным законодательством, законодательством Смоленской области и муниципальными правовыми актами муниципального образования «Гагаринский район» и Токаревского сельского поселения.

Статья 3. Действие Правил по отношению к генеральному плану Токаревского  сельского  поселения и документации по планировке территории
1. Правила землепользования и застройки разработаны на основе генерального плана Токаревского сельского поселения и не должны ему противоречить.

В случае внесения изменений в генеральный план поселения, соответствующие изменения должны быть внесены в Правила землепользования и застройки.

2. Документация по планировке территории разрабатывается на основе генерального плана сельского поселения, Правил землепользования и застройки и не должна им противоречить.

Проекты планировки территории, утвержденные до введения в действие настоящих Правил применяются в части, не противоречащей  Правилам. 

Статья 4. Сфера действия Правил
1. Настоящие Правила применяются в качестве правового обоснования при:

- принятии в установленном порядке решений о предоставлении земельных участков для строительства и для целей, не связанных со строительством на территории Токаревского сельского поселения;

- принятии решений об изъятии земельных участков для государственных и муниципальных нужд, а также для установления публичных сервитутов;

- подготовке на основании генерального плана сельского поселения проектов планировки и проектов межевания элементов планировочной структуры населенных пунктов Токаревского сельского поселения;

-  подготовке градостроительных планов земельных участков;

- разработке  и  согласованию  проектной  документации  на  строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства;

- проведении  контроля  за  использованием  объектов  недвижимости, осуществлении строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства; 

- решении иных вопросов, связанных с реализацией прав и обязанностей юридических и физических лиц, полномочий органов местного самоуправления в сфере землепользования и застройки.

Статья 5. Общие положения, относящиеся к  правам, возникшим до  вступления в силу Правил
1. Нормативные и правовые акты органов местного самоуправления Токаревского сельского поселения по вопросам землепользования и застройки, принятые до введения в действие настоящих Правил применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам. 

2.  Разрешения на строительство, выданные юридическим и физическим лицам до вступления в силу настоящих Правил считаются действительными, если срок их действия не истек.

3. Земельные участки или объекты капитального строительства (далее также - объекты недвижимости),  существовавшие на законных основаниях до введения в действие настоящих Правил или до внесения в них изменений, являются не соответствующими Правилам в случаях, когда эти объекты:

- имеют виды использования, которые не установлены как разрешенные в регламентах соответствующих территориальных зон;

- имеют виды использования, которые установлены как разрешенные в регламентах соответствующих территориальных зон, но находятся в зонах с особыми условиями использования территории, в пределах которых запрещено размещение объектов данного вида использования территории в соответствии с градостроительным регламентом;

- имеют параметры построек (площадь застройки и полезная площадь, линейные размеры, отступы построек от границ участка, высота, этажность, процент застройки и коэффициент использования земельного участка) меньше минимальных или больше максимальных значений, установленных регламентом использования соответствующих территориальных зон.

4. Отношения по поводу самовольного занятия и использования земельных участков, регулируются земельным законодательством. Отношения по поводу самовольного строительства, использования самовольных построек регулируются гражданским законодательством.
Статья 6.  Использование   объектов   недвижимости,   не   соответствующих Правилам
1. Объекты недвижимости, не соответствующие настоящим Правилам, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительными регламентами, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья граждан,  для окружающей среды,  объектов культурного наследия.

В соответствие с федеральным законодательством может быть наложен запрет на использование таких объектов. 

2. Изменение видов разрешенного использования объектов недвижимости, указанных в части 3 настоящей статьи, изменение параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства может осуществляться только в целях приведения их в соответствие с градостроительным регламентом

3. Не допускается увеличивать площадь и строительный объем объектов капитального строительства, которые имеют  виды использования, не разрешенные для данной территориальной зоны, либо те, которые установлены как разрешенные для соответствующих территориальных зон, но расположены в границах зон с особыми условиями использования территории, в пределах которых не предусмотрено  размещение соответствующих объектов.

4. На объектах, которые имеют виды использования, не разрешенные для данной зоны, не допускается увеличивать объемы и интенсивность производственной деятельности без приведения используемой технологии в соответствие с требованиями безопасности - экологическими, санитарно-гигиеническими, противопожарными, гражданской обороны и предупреждения чрезвычайных ситуаций, иными требованиями безопасности, устанавливаемыми техническими регламентами.

5. Объекты недвижимости, не соответствующие настоящим Правилам по предельным параметрам, затрудняющие или блокирующие возможность прохода, проезда, имеющие превышение площади и высоты по сравнению с разрешенными пределами, могут поддерживаться и использоваться при условии, что эти действия не увеличивают степень несоответствия этих объектов настоящим Правилам. Действия по отношению к указанным объектам, выполняемые на основе разрешений на строительство, должны быть направлены на устранение несоответствия таких объектов настоящим Правилам.

6. Несоответствующий вид использования объекта недвижимости не может быть  заменен  на  иной  несоответствующий вид использования.

Статья  7. Ответственность за нарушение Правил

За нарушение настоящих Правил физические и юридические лица, а также должностные лица несут дисциплинарную, имущественную, административную, уголовную ответственность в соответствии с действующим законодательством.

Глава 1.  Положение о регулировании землепользования и застройки  органами местного самоуправления муниципального образования «Токаревское сельское поселение»

Статья 8.  Органы местного самоуправления, осуществляющие регулирование отношений по вопросам землепользования и застройки Токаревского сельского поселения

Органами местного самоуправления, осуществляющими регулирование отношений по вопросам землепользования и застройки  Токаревского сельского поселения, являются:

Совет депутатов Токаревского сельского поселения – представительный орган местного самоуправления, осуществляющий от имени населения сельского поселения права собственника в отношении муниципальных земель и муниципального имущества.

 Администрация Токаревского сельского поселения – исполнительно-распорядительный орган местного самоуправления, наделенный полномочиями по решению вопросов местного значения. 

Статья 9. Полномочия Совета депутатов Токаревского сельского поселения в области регулирования отношений по вопросам землепользования и застройки

К полномочиям Совета депутатов Токаревского сельского поселения (далее также – Совет депутатов) в области регулирования отношений по вопросам землепользования и застройки относятся:

1) утверждение и внесение изменений в Правила землепользования и застройки;

2) утверждение местных нормативов градостроительного проектирования;

3) иные полномочия в соответствии с действующим законодательством.

Статья 10. Полномочия Администрации Токаревского сельского поселения  в области регулирования отношений по вопросам землепользования и застройки
К полномочиям Администрации Токаревского сельского поселения (далее также – Администрация) в области регулирования отношений по вопросам землепользования и застройки относятся:

1) принятие решений о подготовке проекта Правил и обеспечение опубликования такого решения в средствах массовой информации и размещения на официальном сайте Токаревского сельского поселения в сети «Интернет»;

2) утверждение состава и порядка деятельности комиссии по землепользованию и застройке;

3)  принятие  решения  о  направлении  проекта  Правил  в  Совет  депутатов Токаревского  сельского поселения;

4)  рассмотрение вопросов о внесении изменений в Правила;

5) принятие решений о подготовке документации по планировке территорий;

6) утверждение документации по планировке территорий;

7) принятие решений о предоставлении разрешений на условно разрешенный вид использования объекта капитального строительства или земельного участка;

8) принятие  решений  о  предоставлении  разрешения  на  отклонение  от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

9)  принятие решений о развитии застроенных территорий;

10) принятие  решений об изъятии,  резервировании  земельных  участков  для муниципальных нужд;

11) принятие решений о предоставлении земельных участков из состава земель, находящихся в муниципальной собственности;

12) принятие решений об установлении публичных сервитутов;

13) выдача разрешений на строительство, разрешений на ввод в эксплуатацию при осуществлении строительства, капитального ремонта, реконструкции  объектов капитального строительства, расположенных на территории Токаревского сельского поселения;

14) иные вопросы землепользования и застройки, не относящиеся к ведению Совета депутатов Токаревского сельского поселения.

Статья 11.  Комиссия по землепользованию и застройке
1. Комиссия по землепользованию и застройке (далее – Комиссия) является постоянно действующим консультативным органом  Администрации Токаревского сельского поселения.

Комиссия формируется на основании правового акта Главы Администрации  и осуществляет свою деятельность в соответствии с настоящими Правилами и регламентом, принимаемым на первом заседании. 
2. К полномочиям Комиссии в области регулирования отношений по вопросам землепользования и застройки относятся:

1) рассмотрение предложений заинтересованных лиц по внесению изменений в Правила, подготовка проектов нормативных правовых актов о внесении изменений в Правила, а также проектов нормативных правовых актов, иных документов, связанных с реализацией и применением настоящих Правил; 
2) рассмотрение заявок на предоставление разрешений на условно разрешенные виды использования земельных участков или объектов капитального строительства;

3) рассмотрение  заявок  на  изменение видов разрешенного использования земельных участков или объектов недвижимости;

4) организация  и  проведение  публичных  слушаний  по  вопросам землепользования и застройки в порядке, установленном Градостроительным Кодексом Российской Федерации, Уставом Токаревского сельского поселения и настоящими Правилами; 

5) подготовка для Главы муниципального образования заключений по результатам публичных слушаний, в том числе содержащего предложения о предоставлении специальных согласований и разрешений на отклонения от Правил;

6)  осуществление иных функций в соответствии с настоящими Правилами. 
3. Численный и персональный  состав  Комиссии определяется постановлением  Администрации Токаревского сельского поселения.

В состав Комиссии входят представители:

1)  Совета депутатов Токаревского сельского поселения Гагаринского района Смоленской области;

2) Администрации Токаревского сельского поселения Гагаринского района Смоленской области;

В состав Комиссии могут входить представители Гагаринской районной Думы, органов исполнительной власти муниципального образования «Гагаринский район», общественных объединений,  государственных органов в сфере контроля и надзора, а также лица, представляющие интересы граждан, владельцев недвижимости, не являющихся государственными или муниципальными служащими.
Руководство деятельностью Комиссии осуществляется ее представителем, назначенным Постановлением Администрации Токаревского сельского поселения Гагаринского района Смоленской области.
Секретарем Комиссии является работник Администрации Токаревского сельского поселения.

4. Заседания Комиссии проводятся по мере необходимости, но не реже одного раза в квартал. Заседание Комиссии является правомочным, если в нем принимают участие не менее двух третей от установленного числа членов Комиссии.
5. Решения Комиссии принимаются открытым голосованием простым большинством голосов при наличии кворума не менее двух третей от установленного числа членов Комиссии. При равенстве голосов голос председателя Комиссии является решающим.

6. В случае если председатель или член Комиссии имеет прямую финансовую заинтересованность или находится в родственных отношениях с подателем заявки, по поводу которой принимается решение, он обязан сообщить об этом в письменной форме секретарю комиссии не позднее одного дня до начала обсуждения данного вопроса Комиссией и не имеет права принимать участие в обсуждении и голосовании по данному вопросу.

7. На каждом заседании Комиссии ведется протокол, который подписывается председателем и секретарем Комиссии. К протоколу прилагаются копии материалов, рассматриваемых на заседании.
8. Протоколы заседаний Комиссии являются открытыми для всех заинтересованных лиц.

Статья 12. Внесение изменений в Правила
1. Основаниями для внесения изменений в настоящие Правила являются: несоответствие Правил генеральному плану сельского поселения, возникшее в результате внесения в генеральный план изменений, а также поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов, необходимости решения иных вопросов регулирования землепользования и застройки на территории Токаревского сельского поселения.

2. Предложения о внесении изменений в  Правила направляются федеральными органами исполнительной власти, органами исполнительной власти Смоленской области, органами местного самоуправления, физическими или юридическими лицами в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации о градостроительной деятельности, Главе Администрации Токаревского сельского поселения.

3. Предложения о внесении изменений в Правила направляются:

1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если Правила  могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

2) органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;

3) органами местного самоуправления муниципального района в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения уровня муниципального района;

4) органами местного самоуправления Токаревского сельского поселения в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на территории сельского поселения;

5) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения Правил земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.

4. Предложения о внесении изменений в Правила, поступившие на имя Главы Администрации,  рассматриваются Комиссией по землепользованию и застройке.  Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложений осуществляет подготовку заключения Главе Администрации, содержащего рекомендации о внесении в соответствии с поступившими предложениями изменений в Правила или об отклонении таких предложений с указанием причин отклонения.

5. Глава Администрации с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о  внесении изменений в Правила или об отклонении предложений о внесении изменений в Правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям.

6. Глава Администрации, в случае принятия решения о внесении изменений в Правила, принимает решение о проведении публичных слушаний по этому вопросу в срок не позднее, чем  десять дней со дня принятия решения о  внесении изменений в Правила.

7. Публичные слушания по вопросу внесений изменений в Правила проводятся комиссией в соответствии с порядком организации и проведения публичных слушаний по вопросам землепользования  и застройки, установленным главой 5 настоящих Правил.

8. После завершения публичных слушаний по вопросу внесения изменений в Правила комиссия с учетом результатов публичных слушаний обеспечивает внесение изменений в Правила землепользования и застройки Токаревского сельского поселения и представляет проект Правил с внесенными изменениями Главе Администрации сельского поселения. Обязательными приложениями к проекту Правил с внесенными изменениями являются протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.

9. Глава Администрации сельского поселения в течение десяти дней после представления ему проекта Правил с внесенными в него изменениями и указанных в пункте 7 настоящих Правил обязательных приложений принимает решение о направлении указанного проекта в Совет депутатов или об отклонении указанного проекта и о направлении его на доработку с указанием даты повторного представления.

10. Совет депутатов Токаревского сельского поселения по результатам рассмотрения проекта Правил с внесенными в них изменениями принимает решение о внесении изменений в Правила, утверждает проект Правил с внесенными в него изменениями либо  направляет указанный проект Главе Администрации сельского поселения на доработку в соответствии с результатами публичных слушаний по указанному проекту.

11. Решение Совета депутатов Токаревского сельского поселения о внесении изменений в Правила подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте Токаревского сельского поселения в сети «Интернет».

12. Внесение изменений в Правила осуществляется без проведения публичных слушаний в том случае, если эти изменения вносятся на основании внесенных изменений в генеральный план Токаревского сельского поселения, проекты планировки территории, проекты межевания, утвержденные в установленном порядке с учетом результатов публичных слушаний.

Глава 2. Положение об изменении видов разрешенного использования  

                земельных участков и объектов капитального строительства 

Статья 13. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
1. Для каждой из установленных настоящими Правилами территориальных зон Токаревского сельского поселения, могут устанавливаться следующие виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

1) основные виды разрешенного использования;

2) условно разрешенные виды использования;

3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.

2. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом, установленным для каждой территориальной зоны, при условии соблюдения требований технических регламентов.

3. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства выбираются правообладателями указанных земельных участков и объектов капитального строительства самостоятельно без дополнительных разрешений и согласований при одновременном выполнении следующих условий:

1)  выбираемый правообладателем вид разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства обозначен как основной или вспомогательный в регламенте соответствующей территориальной зоны;

2) планируемые  правообладателем  изменения  объекта  капитального строительства не связаны с изменением его объемно-планировочных параметров, снижением надежности и безопасности несущих конструкций и внешнего архитектурного облика, не приведут к нарушениям противопожарных и санитарных норм и правил. 

 4. В случае несоблюдения подпункта 2 пункта 3 настоящих Правил, изменение одного вида разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства на другой  вид такого использования осуществляется на основании заявления правообладателя земельного участка решением Главы Администрации сельского поселения после утверждения градостроительного плана земельного участка и получения в установленном порядке разрешения на строительство.

5. Изменение вида разрешенного использования земельного участка или объекта капитального строительства на условно разрешенный вид использования осуществляется на основании разрешения, предоставляемого в порядке, установленном статьей 14 настоящих Правил.

6.  Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся на территории Токаревского сельского поселения, расположенных на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования принимаются в соответствии с федеральными законами.

Статья 14. Предоставление   разрешения   на   условно   разрешенный   вид использования земельного участка и объекта капитального строительства
1. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, находящихся на территории Токаревского сельского поселения, осуществляется в порядке, установленном статьей 39  Градостроительного кодекса Российской Федерации с учетом проведения публичных слушаний.

2.  В  том случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент территориальной зоны в установленном для внесения изменений в Правила порядке после проведения публичных слушаний, предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования осуществляется  без  проведения  публичных  слушаний  после получения специальных  согласований.

3. Специальные согласования могут проводиться:

1) на стадии формирования земельного участка из состава государственных, муниципальных земель для предоставления физическим, юридическим лицам для строительства;

2) на стадии подготовки проектной документации, до получения разрешения на строительство;

3) в процессе использования земельных участков, иных объектов недвижимости, когда правообладатели планируют изменить их назначение.

4. Заявка на получение разрешения на условно разрешенный вид использования недвижимости, требующий специального согласования, направляется заинтересованным лицом  Главе Администрации Токаревского сельского поселения для рассмотрения Комиссией по землепользованию и застройке.

Заявка должна содержать:

1)  запрос о предоставлении специального согласования;

2) схему планируемой застройки земельного участка с указанием мест расположения существующих и намечаемых построек и описанием их характеристик (общая площадь, этажность, открытые пространства, места парковки автомобилей и т.д.);

3) общую информацию о планируемых объемах ресурсов, необходимых для функционирования объекта (численность работающих, грузооборот, потребность в подъездных железнодорожных путях, энергообеспечение, водоснабжение и т.д.), о предполагаемом уровне воздействия на окружающую среду (объем и характер выбросов в атмосферу, количество отходов производства и степень их вредности), о планируемом количестве посетителей и о потребности в местах парковки автомобилей.

При получении заявки Комиссия:

1) в течение трех дней после регистрации заявки запрашивает письменные заключения по предмету запроса от:

а) уполномоченного органа по природным ресурсам и охране окружающей среды;

б) уполномоченного  органа  по  государственному  санитарно-эпидемиологическому надзору;

в) уполномоченного органа по охране и использованию объектов культурного наследия.

Указанные запросы направляются в случаях, когда соответствующий земельный участок расположен в границах зон с особыми условиями использования территории, выделенных на картах ограничений по экологическим, санитарно-эпидемиологическим требованиям, а также по требованиям охраны объектов культурного наследия.

Уполномоченные органы в течение 14 дней со дня поступления запроса представляют в Комиссию письменные заключения.

Основаниями для составления письменных заключений являются:

- соответствие намерений заявителя настоящим Правилам;

- соблюдение  обязательных  нормативов  и  стандартов,  установленных  в соответствии с законодательством в целях охраны окружающей природной и культурно-исторической среды, здоровья, безопасности проживания и жизнедеятельности людей;

- соблюдение прав владельцев смежно расположенных объектов недвижимости, иных физических и юридических лиц.

2)  в срок не более 7 дней после  получения заключений уполномоченных органов подготавливает и направляет Главе Администрации сельского поселения рекомендации о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства с учетом специального согласования либо в его отказе с указанием причин.

5. Решение о предоставлении разрешения принимается Главой Администрации Токаревского сельского поселения не позднее 10 дней после поступления рекомендаций Комиссии по землепользованию и застройке.

6. При  необходимости  проведения  публичных  слушаний  Комиссия обеспечивает информирование граждан, проживающих в территориальной зоне, в которой располагается объект недвижимости, в отношении которого запрашивается разрешение на условно разрешенный вид использования, а также персонально оповещает правообладателей смежных земельных участков, и правообладателей объектов капитального строительства, расположенных  на смежных земельных участках о проведении публичных слушаний.

Указанные сообщения направляются не позднее 10 дней с момента поступления заявки заинтересованного лица.

7.  В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, публичные слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков, подверженных риску негативного воздействия.

8.  Срок проведения публичных слушаний не может превышать 1 месяц со дня оповещения граждан до дня опубликования заключения о его результатах.

9.  На основании заключения о результатах публичных слушаний Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций Главе Администрации сельского поселения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства либо  в его отказе с указанием причин.

10. На основании указанных в пункте 9 настоящей статьи Глава Администрации Токаревского сельского поселения в течение  трех дней принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства либо об отказе в его предоставлении. 

Решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте Токаревского сельского поселения в сети «Интернет».

11.  Решение о предоставлении  разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства либо об отказе в предоставлении такого разрешения должно быть принято в срок, не превышающий 60 дней со дня подачи заявки, за исключением случаев, когда с заявителем  достигнута договоренность об ином сроке.

12. Решение об отказе в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства может быть обжаловано в суде.

Статья 15.  Предоставление    разрешения    на    отклонение   от   предельных параметров разрешенного  строительства,  реконструкции  объекта   капитального строительства 

1. Правообладатели  земельных  участков,  размеры  которых  меньше минимальных размеров, установленных настоящими Правилами, имеющих неудобную конфигурацию, неблагоприятные инженерно-геологические и иные  неблагоприятные характеристики, которые не позволяют эффективно использовать земельные участки, могут обратиться за разрешением на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства, установленных настоящими Правилами.

2. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при условии соблюдения требований технических регламентов и обсуждении этого вопроса на публичных слушаниях.

3. Заявка на получение разрешения об отклонении от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства направляется Главе Администрации Токаревского сельского поселения и рассматривается Комиссией по землепользованию и застройке.

Заявка должна содержать обоснование того, что запрашиваемые отклонения:

1)  необходимы  для эффективного использования земельного участка;

2) не ущемляют права владельцев смежных земельных участков, других объектов недвижимости и не противоречат интересам поселка;

3) допустимы архитектурными требованиями, требованиями безопасности: экологическими, санитарно-гигиеническими, противопожарными, гражданской обороны и предупреждения чрезвычайных ситуаций, иными требованиями безопасности, определяемыми техническими регламентами (а до их принятия - строительными нормами и правилами, иными нормативно-техническими документами).

4. После получения заявки Комиссия:

1) в течение трех дней запрашивает письменные заключения по предмету запроса от контрольных и надзорных органов, уполномоченных регулировать и контролировать застройку и землепользование,  других заинтересованных лиц;

2)  в течение 10 дней со дня  получения заявки обеспечивает информирование граждан, проживающих в территориальной зоне, в которой располагается объект недвижимости, в отношении которого запрашивается разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства, а также персонально оповещает правообладателей смежных земельных участков, и правообладателей объектов капитального строительства, расположенных  на смежных земельных участках о проведении публичных слушаний.

5.  В случае, если запрашиваемое отклонение от предельных параметров может оказать негативное воздействие на окружающую среду, публичные слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков, подверженных риску негативного воздействия.

6.  Срок проведения публичных слушаний не может превышать 1 месяц со дня оповещения граждан до дня опубликования заключения о его результатах.

7.  На основании заключения о результатах публичных слушаний Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций Главе Администрации сельского поселения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства, либо  в его отказе с указанием причин.

8. На основании указанных в пункте 7 настоящей статьи Глава Администрации сельского поселения в течение  трех дней принимает решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства, либо  об отказе в его предоставлении. 

Решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте Токаревского сельского поселения в сети «Интернет».

9.  Решение о предоставлении  разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства должно быть принято в срок, не превышающий 60 дней со дня подачи заявки, за исключением случаев, когда с заявителем  достигнута договоренность об ином сроке.

10. Решение об отказе в предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства может быть обжаловано в суде.

Глава 3.   Положение  о  предоставлении земельных участков, об изъятии и резервировании земельных участков для государственных и муниципальных нужд, установлении публичных сервитутов

Статья 16.  Общие  положения  о  предоставлении  земельных  участков   на территории Токаревского сельского поселения

Предоставление земельных участков на территории Токаревского сельского поселения, осуществляется в соответствии с земельным и градостроительным законодательством  Российской Федерации и Смоленской области, нормативными  правовыми актами муниципальных образований «Гагаринский район» и Токаревское  сельское  поселение, на основании документов территориального планирования, генерального плана Токаревского сельского поселения, документации по планировке территории.

Земельные участки могут предоставляться физическим и юридическим лицам для строительства только из состава земель, которые согласно действующему законодательству не изъяты из оборота и не зарезервированы для государственных или муниципальных нужд.

При предоставлении земельных участков в собственность гражданам и юридическим лицам обеспечивается равный доступ к их приобретению, осуществляется подготовка соответствующей информации, и её заблаговременная публикация.

При предоставлении земельных участков должны отсутствовать судебные споры по предоставляемым земельным участкам между собственниками, землепользователями, землевладельцами, арендаторами и другими правообладателями.

В соответствии с земельным законодательством предоставление земельных участков осуществляется:

- из земель, находящихся в муниципальной собственности Токаревского сельского поселения, - Администрацией Токаревского сельского поселения;

- из земель, государственная собственность на которые не разграничена, – Администрацией муниципального образования «Гагаринский район».

Предоставление земельных участков для целей строительства осуществляется в порядке, установленном  Земельным кодексом Российской Федерации.

Предоставление земельных участков для иных целей осуществляется в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации. Порядок рассмотрения заявлений и принятия решений устанавливается органами местного самоуправления.

Статья 17. Особенности формирования земельных участков как объектов недвижимости

В соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации земельные участки, находящиеся в государственной или муниципальной собственности, могут быть предоставлены гражданам и юридическим лицам для строительства в собственность или в аренду при условии, что на момент передачи указанных прав участки полностью сформированы как объекты недвижимости.

Земельные участки являются сформированными как объекты недвижимости, если они свободны от прав третьих лиц и для них установлено:

1) проведены кадастровые работы и осуществлена постановка земельных участков на государственный кадастровый учет;

2)  определены градостроительные регламенты, установленные настоящими Правилам, в том числе:

-  виды  разрешенного  использования  земельных  участков  и  объектов капитального строительства;

- предельные  размеры  земельных  участков  и  предельные  параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

-
 ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства;

3) определены технические условия подключения объекта капитального строительства  к сетям инженерно-технического обеспечения.

Сведения, указанные в подпунктах 2, 3  настоящей статьи, формируются в составе градостроительного плана земельного участка.

Факт того, что земельный участок, находящийся в государственной или муниципальной собственности, полностью сформирован, подтверждается одновременным наличием следующих документов:

- кадастрового паспорта земельного участка, подготовленного в соответствии с  действующим законодательством о государственном кадастровом учете объектов недвижимости,  выданного соответствующему органу местного самоуправления, указанному в статье 16 настоящих Правил;

- градостроительного  плана  земельного  участка,  подготовленного по установленной форме в порядке, установленном градостроительным законодательством, требованиями  статьей 25 – 27  настоящих Правил. 

Работы по формированию земельных участков для предоставления их гражданам или юридическим лицам из земель муниципальной собственности осуществляются по инициативе и за счет средств муниципального образования «Токаревское сельское поселение», юридических лиц и граждан. 

Сформированные из состава муниципальных земель земельные участки предоставляются физическим и юридическим лицам для строительства, реконструкции в порядке, установленном земельным законодательством.

В том случае, если физическое, юридическое лицо, по инициативе и за счет средств которого были осуществлены действия по формированию земельного участка, не стало участником или победителем торгов (аукциона, конкурса), указанному лицу компенсируются понесенные затраты из средств, предоставленных Администрации сельского поселения победителем торгов за право собственности, аренды земельного участка. 

Порядок компенсации указанных затрат определяется нормативным правовым актом Главы Администрации Токаревского сельского поселения с учетом положения, согласно которому величина залога, предоставляемого участниками торгов, как правило, не должна быть меньше величины затрат, направленных на  формирование земельного участка.

На основании протокола о результатах торгов орган, уполномоченный на проведение торгов, заключает с победителем торгов договор купли-продажи земельного участка или договор аренды земельного участка.

Формы договоров купли-продажи, аренды земельных участков, предоставляемых по результатам торгов, могут быть установлены нормативным правовым актом Главы Администрации Токаревского сельского поселения.

Победитель торгов, которому предоставлены права на сформированный земельный участок, в соответствии с действующим законодательством, а также градостроительным планом земельного участка обеспечивает подготовку проектной документации, получение разрешения на строительство, непосредственно строительство, получение разрешения на ввод построенного объекта в эксплуатацию, регистрацию права собственности на построенный объект.

Статья 18. Основания для изъятия земельных участков, иных объектов недвижимости для реализации государственных, муниципальных нужд
Изъятие, в том числе путем выкупа земельных участков, иных объектов недвижимости для государственных или муниципальных нужд осуществляется в исключительных случаях, определенных гражданским и земельным законодательством при отсутствии других вариантов возможного размещения  объектов федерального, регионального и местного значения.

Порядок подготовки оснований для принятия решений об изъятии земельных участков, иных объектов недвижимости для реализации государственных и муниципальных нужд определяется законодательством Российской Федерации, законодательством Смоленской области, настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами Токаревского сельского поселения. 

В соответствии с законодательством муниципальными нуждами Токаревского сельского поселения, которые могут быть основаниями для изъятия, резервирования земельных участков, иных объектов недвижимости, являются:

1) необходимость строительства в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории:

а)  объектов электро-, газо-, тепло-, водоснабжения муниципального значения;

б) автомобильных дорог общего пользования в границах сельского поселения, мостов и иных транспортных инженерных сооружений местного значения в границах  сельского поселения;

2) необходимость реализации иных муниципальных нужд, определенных в соответствии с законодательством.

Основанием для принятия решений об изъятии земельных участков, иных объектов недвижимости для реализации государственных и муниципальных нужд является утвержденная в установленном порядке и с учетом настоящих Правил (в части соблюдения градостроительных регламентов, обязательности проведения публичных слушаний) документация по планировке территории - проекты планировки с проектами межевания в их составе.

Основания считаются правомочными при одновременном существовании следующих условий:

1) наличие соответствующих государственных или муниципальных нужд, подтверждаемых одним из утвержденных в установленном порядке документов:

-  генеральным планом Токаревского сельского поселения;

- документацией по планировке отдельных частей территории сельского поселения, подготовленной в соответствии с генеральным планом;

- адресной инвестиционной программой, подготовленной в соответствии с решениями генерального плана;

- решением органа местного самоуправления о признании аварийными и подлежащими сносу многоквартирных домов, расположенных на застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии;

- иными документами в соответствии с действующим  законодательством;

2) невозможность реализации государственных или муниципальных нужд иначе, как только посредством изъятия соответствующих земельных участков или их частей.

Решение об изъятии земельных участков и иных объектов недвижимости может быть принято только после утверждения в установленном порядке проектов планировки и проектов межевания в их составе, определяющих границы земельных участков, строительство на которых может быть осуществлено только после изъятия этих участков и (или) объектов, на них расположенных, в порядке, установленном законодательством.

Владельцы изымаемой недвижимости не позднее, чем за  год до предстоящего изъятия должны быть письменно уведомлены об этом органом, принявшим решение об изъятии.

Статья 19. Условия принятия решений о резервировании земельных участков для реализации государственных, муниципальных нужд
1. Порядок резервирования земельных участков для реализации государственных и муниципальных нужд определяется земельным законодательством.

Порядок подготовки оснований для принятия решений о резервировании земельных участков для реализации государственных и муниципальных нужд определяется законодательством Российской Федерации, законодательством Смоленской области, настоящими Правилами, нормативными правовыми актами Токаревского сельского поселения.

2. Основанием для принятия решений о резервировании земельных участков для реализации государственных и муниципальных нужд является одновременное наличие утвержденных в установленном порядке:

1) документов территориального планирования, отображающих зоны резервирования (зоны планируемого размещения объектов для реализации государственных, муниципальных нужд);

2) проектов планировки и проектов межевания в их составе, определяющих границы зон резервирования.

Указанная документация подготавливается и утверждается в порядке, установленном градостроительным законодательством, а также настоящими Правилами.
3. В соответствии с градостроительным законодательством:

1) со дня вступления в силу документов территориального планирования, проектов планировки и проектов межевания в их составе не допускается предоставление в частную собственность земельных участков, находящихся в собственности Российской Федерации, субъекта Российской Федерации, муниципальной собственности и расположенных в пределах зон резервирования, отображенных в указанных документах и определенных указанными проектами для будущего размещения объектов в порядке реализации государственных и муниципальных нужд;

2) собственники земельных участков и иных объектов недвижимости, находящихся в пределах зон резервирования, отображенных в указанных документах и определенных указанными проектами для будущего размещения объектов в порядке реализации государственных и муниципальных нужд, вправе обжаловать в судебном порядке такие документы.

5. Принимаемое решение о резервировании должно содержать:

1) обоснование того, что целью резервирования земельных участков является наличие государственных или муниципальных нужд;

2) карту, отображающую границы зоны резервирования в соответствии с ранее утвержденным проектом планировки и проектом межевания в его составе;

3) перечень земельных участков, иных объектов недвижимости, подлежащих резервированию, включая перечень земельных участков, подлежащих изъятию, а также список физических и юридических лиц - собственников, пользователей, владельцев, арендаторов земельных участков и иных объектов недвижимости;

4) срок резервирования, в течение которого риски производства улучшений на зарезервированных земельных участках возлагаются на их правообладателей;

5) выкуп зарезервированных земельных участков по истечении срока резервирования;

6) компенсации правообладателям земельных участков в случае непринятия решения о их выкупе по завершении срока резервирования.

Статья 20. Порядок  выкупа  земельных  участков для  муниципальных  нужд   Токаревского сельского поселения
1. Действия по выкупу земельных участков для муниципальных нужд на территории Токаревского сельского поселения обеспечивается Администрацией сельского поселения.

2. Администрация Токаревского сельского поселения обеспечивает государственную регистрацию решения о выкупе земельного участка для муниципальных нужд в учреждении по регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

3. Администрация Токаревского сельского поселения письменно уведомляет собственника земельного участка о принятом решении о выкупе земельного участка для муниципальных нужд Токаревского сельского поселения и  о  государственной регистрации  такого решения с указанием её даты.

4. Выкуп земельного участка производится не ранее чем через год после данного уведомления собственника. Выкуп земельного участка до истечения года со дня получения собственником такого уведомления допускается только с согласия собственника земельного участка.

5. Администрация Токаревского сельского поселения проводит работу по согласованию с собственником условий выкупа земельного участка - выкупную цену, сроки и другие условия.

6. В том случае, если собственник не согласен с решением о выкупе у него земельного участка для муниципальных нужд или с ним не достигнуто соглашение о выкупной цене и других условиях выкупа, Администрации сельского поселения может предъявить иск о выкупе земельного участка в суд. Данный иск может быть предъявлен в течение двух лет с момента уведомления собственника земельного участка.

7. При достижении соглашения о выкупе земельного участка с собственником или при удовлетворении исковых требований отдел муниципального имущества проводит  работу по выкупу земельного участка, возмещению убытков, регистрации перехода права собственности на земельный участок.

8. При определении выкупной цены в неё включаются рыночная стоимость земельного участка и находящегося на нём недвижимого имущества, а также все убытки, причинённые собственнику земельного участка, включая убытки, которые он несёт в связи с досрочным прекращением своих обязательств перед третьими лицами, в том числе упущенную выгоду.

По соглашению с собственником ему может быть предоставлен взамен участка, изымаемого для муниципальных нужд, другой земельный участок с зачётом его стоимости в выкупную цену.

Выкуп земельного участка по решению суда допускается только при условии предварительного и равноценного возмещения стоимости земельного участка.

9. Собственник земельного участка, подлежащего выкупу для муниципальных нужд, с момента государственной регистрации решения о выкупе земельного участка до достижения соглашения или принятия судом решения о выкупе может владеть, пользоваться и распоряжаться им по своему усмотрению и производить необходимые затраты, обеспечивающие использование земельного участка в соответствии с его назначением.

В случае осуществления собственником строительства на земельном участке или иного его улучшения после уведомления о выкупе земельного участка для муниципальных нужд, собственник земельного участка несёт риск отнесения на него затрат и убытков, связанных со строительством на земельном участке или с иным его улучшением.

Статья  21. Условия установления публичных сервитутов
1. Органы местного самоуправления  Токаревского сельского поселения имеют право устанавливать применительно к земельным участкам и иным объектам недвижимости, принадлежащим физическим или юридическим лицам, публичные сервитуты.

Публичный сервитут - право ограниченного пользования чужим земельным участком, возникающее на основании закона или иного нормативного правового акта Российской Федерации, нормативного правового акта субъекта Российской Федерации или органа местного самоуправления и обеспечивающее интересы государства, местного самоуправления или местного населения.

Публичный сервитут устанавливает для правообладателей земельных участков ограничения по их использованию, связанные с обеспечением общественных нужд, которые не могут быть обеспечены иначе, как только путем установления публичных сервитутов.

2. Границы зон действия публичных сервитутов обозначаются на градостроительных планах земельных участков. Границы зон действия публичных сервитутов отражаются в документах государственного кадастрового учета земельных участков и иных объектов недвижимости.

3. Порядок  установления  публичных  сервитутов  определяется законодательством, настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами Токаревского сельского поселения.

Статья 22. Порядок установления и прекращения публичных сервитутов на территории Токаревского сельского поселения
1. Публичные сервитуты на территории Токаревского сельского поселения могут устанавливаться для:

1) прохода или проезда через земельный участок;

2) использования земельного участка в целях ремонта объектов и сетей коммунальной,  инженерной и транспортной инфраструктуры;

3) размещения на земельном участке межевых и геодезических знаков и подъездов к ним;

4) проведения дренажных работ на земельном участке;

5) забора воды и водопоя;

6) прогона скота через земельный участок;

7) сенокоса  или  выпаса  скота  на  земельном  участке  в  сроки, продолжительность которых соответствует местным условиям и обычаям, за исключением такого земельного участка в пределах земель лесного фонда;

8) использования земельного участка в целях охоты, ловли рыбы, сбора дикорастущих растений в установленные сроки и в установленном порядке;

9) временного пользования земельным участком в целях проведения изыскательских, исследовательских и других работ;

10) свободного доступа к прибрежной полосе.

2. Установление публичного сервитута осуществляется с учётом результатов публичных слушаний.

3. Сервитут может быть срочным или постоянным.

4. Инициаторами установления (прекращения) публичного сервитута могут быть физические и юридические лица, органы государственной власти и органы местного самоуправления.

Инициатор установления публичного сервитута подаёт в Администрацию Токаревского сельского поселения заявление об установлении публичного сервитута, в котором указываются:

- местонахождение земельного участка, в отношении которого предполагается установить  публичный сервитут,

- сведения  о  собственнике (землевладельце,  землепользователе)  данного земельного участка;

- сведения об инициаторе установления публичного сервитута;

- содержание публичного сервитута;

- обоснование необходимости установления публичного сервитута;

- ситуационный план и сфера действия публичного сервитута;

- срок действия публичного сервитута или указание на его бессрочность.

5. Указанные в 4 настоящей статьи заявление и прилагаемые  к нему документы рассматриваются Комиссией в течение 5-ти дней. По истечении 5 дней Комиссия принимает решение о необходимости либо отказе в проведении публичных слушаний по вопросу об установлении (прекращении) публичного сервитута.

Администрация сельского поселения имеет право отказать инициатору в дальнейшем рассмотрении заявления в случае признания необоснованности установления (прекращения) публичного сервитута. Данное решение может быть обжаловано инициатором установления (прекращения) публичного сервитута в судебном порядке.

6. Публичные слушания по вопросу об установлении (прекращении) публичного сервитута проводятся в порядке, установленном Советом депутатов Токаревского сельского поселения.

7. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу об установлении (прекращении) публичного сервитута Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций по установлению (прекращению) публичного сервитута либо по отказу в установлении (прекращении) публичного сервитута и направляет их Главе Администрации Токаревского сельского поселения.

8. Глава Администрации Токаревского сельского поселения, в течение 3-х дней со дня поступления указанных в пункте 7 настоящей статьи рекомендаций принимает решение об установлении (прекращении) публичного сервитута или об отказе в установлении (прекращении) публичного сервитута с указанием причин отказа. Решение об установлении публичного сервитута должно содержать:

- местонахождение земельного участка, в отношении которого устанавливается публичный сервитут;

- кадастровый план земельного участка (или схему расположения земельного участка);

- сведения о собственнике (землевладельце, землепользователе) данного земельного участка;

- сведения об инициаторе установления публичного сервитута;

- содержание публичного сервитута;

- сфера действия публичного сервитута;

- срок действия публичного сервитута или указание на его бессрочность;

- права лиц, использующих земельный участок на основании публичного сервитута;

- иные необходимые сведения.

9. Публичный сервитут (его прекращение) подлежит государственной регистрации в соответствии с Федеральным законом «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним». Сервитут возникает (прекращается) с момента такой регистрации.

Государственная регистрация ограничений (обременений) прав, установленных в соответствии с законодательством в публичных интересах органами государственной власти и органами местного самоуправления, осуществляется по инициативе указанных органов с обязательным уведомлением правообладателя (правообладателей) объекта недвижимости. Уведомление правообладателя (правообладателей) объекта недвижимости осуществляется органом, осуществляющим государственную регистрацию прав, в срок не более чем пять рабочих дней со дня проведения государственной регистрации.

Оплата государственной регистрации публичного сервитута (его прекращения) производится за счёт инициатора установления (прекращения) публичного сервитута.

10. Срочный публичный сервитут прекращается по истечении срока его действия, определённого решением Администрации Токаревского сельского поселения согласно пункту 9 настоящей статьи. Принятие правового акта о прекращении действия публичного сервитута не требуется.

Срочный публичный сервитут может быть прекращен также в случае отсутствия общественных нужд, для которых он был установлен, путем принятия решения Администрации сельского поселения об отмене сервитута.

11. Бессрочный публичный сервитут прекращается в случае отсутствия интересов государства, местного самоуправления или местного населения, в целях обеспечения которых он был установлен. Бессрочный публичный сервитут прекращается в порядке, определённом пунктами 4 – 9 настоящей статьи, с учётом особенностей, установленных настоящим пунктом.

Инициатор прекращения публичного сервитута подаёт в Администрацию Токаревского сельского поселения заявление о прекращении публичного сервитута, а также документы, содержащие следующую информацию:

- местонахождение земельного участка, в отношении которого установлен публичный сервитут;

- кадастровый паспорт земельного участка (или схему расположения земельного участка);

- реквизиты решения Администрации Токаревского сельского поселения об установлении публичного сервитута;

- сведения о собственнике (землевладельце, землепользователе) земельного участка, обременённого публичным сервитутом;

- сведения об инициаторе установления публичного сервитута;

- сведения об инициаторе прекращения публичного сервитута;

- содержание публичного сервитута;

- обоснование необходимости прекращения публичного сервитута;

- сфера действия публичного сервитута;

- указание на бессрочность публичного сервитута.

Решение Администрации Токаревского сельского поселения о прекращении публичного сервитута  должно содержать:

- местонахождение земельного участка, в отношении которого установлен публичный сервитут;

- кадастровый план земельного участка (или схему размещения земельного участка);

- реквизиты решения Администрации Токаревского сельского поселения об установлении публичного сервитута;

- сведения о собственнике (землевладельце, землепользователе) земельного участка, обременённого публичным сервитутом;

- сведения об инициаторе установления публичного сервитута;

- сведения об инициаторе прекращения публичного сервитута;

- содержание публичного сервитута;

- сфера действия публичного сервитута;

- указание на бессрочность публичного сервитута;

- решение о прекращении действия публичного сервитута.

12. Осуществление публичного сервитута должно быть наименее обременительным для земельного участка, в отношении которого он установлен.

13. Если установление публичного сервитута приводит к существенным затруднениям в использовании земельного участка, его собственник вправе требовать от Администрации сельского поселения соразмерную плату за него. Вопросы о платности публичного сервитута, размере платы и другие подобные вопросы рассматриваются при проведении публичных слушаний об установлении публичного сервитута.

14. Если установление публичного сервитута приводит к невозможности использования земельного участка, собственник земельного участка (землевладелец, землепользователь) вправе требовать изъятия, в том числе путем выкупа, у него данного земельного участка с возмещением Администрацией Токаревского сельского поселения убытков или предоставления равноценного земельного участка с возмещением убытков.

15. Лица, права и законные интересы которых затрагиваются установлением публичного сервитута, могут осуществлять защиту своих прав в судебном порядке.
Статья 23. Предоставление земельных участков под многоквартирными домами в общую долевую собственность собственников помещений в таких домах
1. Предоставление земельного участка под многоквартирным домом в общую долевую собственность собственников помещений в таком доме производится в соответствии с нормами действующего законодательства:

2. Обязательным условием предоставления земельного участка в соответствии с пунктом 1 настоящей статьи является подготовка проекта планировки и проекта межевания территории с градостроительным планом соответствующего земельного участка в составе проекта межевания.

3. В целях предоставления земельного участка под многоквартирным домом в общую долевую собственность собственники помещений в таком доме обращаются в Администрацию муниципального образования «Гагаринский район» с соответствующим заявлением. 

4. Администрация муниципального образования «Гагаринский район» в течение 5 дней рассматривает заявление и в случае отсутствия причин отказа в принятии заявления, направляет его и прилагаемые к нему документы в Администрацию Токаревского сельского поселения.

5. Администрация Токаревского сельского поселения:

- определяет разрешённое использование земельного участка;

- запрашивает организации, осуществляющие эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, о наличии на земельном участке таких сетей;

- обеспечивает подготовку, согласование и утверждение в установленном порядке с учетом проведения публичных слушаний проекта планировки и проекта межевания с градостроительным планом земельного участка в его составе.

6. Администрация Токаревского сельского поселения в течение 3 дней после утверждения проекта планировки извещает собственников помещений в многоквартирном доме о необходимости постановки земельного участка на государственный кадастровый  учет.

7. Уполномоченное лицо обеспечивает за счет собственных средств  постановку земельного участка на государственный кадастровый учет.

8. Администрация Токаревского сельского поселения после получения от собственников помещений документов о постановке земельного участка на государственный кадастровый учет, направляет в Администрацию муниципального образования «Гагаринский район» подготовленный пакет документов для принятия решения о предоставлении земельного участка в общую долевую собственность собственников помещений в многоквартирных домах.

9. На  основании  указанного в пункте 9 настоящей статьи  решения  уполномоченное  лицо  обеспечивает государственную регистрацию права общей долевой собственности на земельный участок.

Статья 24. Самовольная постройка
1. Самовольной постройкой является жилой дом, другое строение, сооружение или иное недвижимое имущество, созданное на земельном участке, не отведенном для этих целей в порядке, установленном законом и иными правовыми актами, либо созданное без получения на это необходимых разрешений или с существенным нарушением градостроительных и строительных норм и правил.

2. Лицо, осуществившее самовольную постройку, не приобретает на нее право собственности. Оно не вправе распоряжаться постройкой - продавать, дарить, сдавать в аренду, совершать другие сделки.

Самовольная постройка подлежит сносу осуществившим ее лицом либо за его счет, кроме случаев, предусмотренных пунктом 3 настоящей статьи.

3. Право собственности на самовольную постройку может быть признано судом, а в предусмотренных законом случаях в ином установленном законом порядке, за лицом, в собственности, пожизненном наследуемом владении, постоянном (бессрочном) пользовании которого находится земельный участок, где осуществлена постройка. В этом случае лицо, за которым признано право собственности на постройку, возмещает осуществившему ее лицу расходы на постройку в размере, определенном судом.

Право собственности на самовольную постройку не может быть признано за указанным лицом, если сохранение постройки нарушает права и охраняемые законом интересы других лиц, либо создает угрозу жизни и здоровью граждан.

Глава 4.  Положение  о  подготовке  документации  по  планировке 

                 территории  органами  местного  самоуправления

Статья 25. Общие  положения  о  подготовке  документации  по  планировке территории
1. Подготовка документации по планировке территории Токаревского сельского поселения  осуществляется в отношении застроенных или подлежащих застройке территорий или частей территорий сельского поселения в целях обеспечения их устойчивого развития, выделения элементов планировочной структуры населенных пунктов (кварталов, общественных центров, иных элементов), установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.

2. К видам документации по планировке территории относятся:

1) проекты планировок в виде отдельных документов;

2) проекты планировок с проектами межевания в их составе;

3) проекты  межевания  в виде  отдельных документов, подготавливаемые на основании ранее утвержденных проектов планировок;

4)  проекты межевания с градостроительными планами земельных участков в их составе;

5) градостроительные планы земельных участков в виде отдельных документов.

3. Порядок подготовки документации по планировке территории Токаревского сельского поселения устанавливается Градостроительным кодексом Российской Федерации, настоящими Правилами.

4. Состав и содержание проектов планировки, подготавливаемых на основании документов территориально планирования Смоленской области, документов территориального планирования муниципальных образований Смоленской области, устанавливается областным законодательством в сфере градостроительной деятельности.

5. Администрация Токаревского сельского поселения обеспечивает подготовку документации по планировке территории  на основании генерального плана сельского поселения.

6. В составе проектов планировки  устанавливаются:

-  красные линии планировочных элементов населенных пунктов (кварталов, общественных центров);

- границы зон планируемого размещения объектов социально-культурного и бытового назначения, объектов транспортной и инженерной инфраструктуры,  объектов капитального строительства федерального, регионального и местного значения;

- границы зон действия ограничений вдоль линейных объектов инженерной и транспортной инфраструктуры, охраняемых объектов и объектов, являющихся источниками загрязнения окружающей среды;

-  параметры планируемой застройки территории;

- границы  земельных  участков,  находящихся  в  государственной  или муниципальной собственности, подлежащих резервированию в целях использования для государственных или муниципальных нужд;

 - границы земельных участков, подлежащих  изъятию, в том числе путем выкупа, для государственных или муниципальных нужд,

-  границы земельных участков,  планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам;

- границы земельных участков на территориях существующей застройки, не разделенных на земельные участки;

- границы зон действия публичных сервитутов;

- иные элементы, определенные законодательством Российской Федерации и Смоленской области для включения в состав проектов планировки.

7. Разработка документации по планировке территории осуществляется с учетом характеристик планируемого развития конкретной территории, а также следующих особенностей:

1) проекты планировки как отдельные документы разрабатываются в случаях, когда посредством красных линий необходимо определить либо изменить:

- границы планировочных элементов территории (кварталов, общественных центров, иных элементов);

- границы земельных участков общего пользования и линейных объектов без определения границ иных земельных участков;

- границы зон действия публичных сервитутов для обеспечения проездов, проходов по соответствующей территории;

2) проекты планировки с проектами межевания в их составе разрабатываются в случаях, когда, помимо границ, указанных в предыдущем подпункте, необходимо определить либо изменить:

- границы земельных участков, которые не являются земельными участками общего пользования;

- границы зон действия публичных сервитутов;

- границ   зон   действия   ограничений   на   использование   территории, установленных  в  соответствии  с  требованиями  действующего  законодательства;

- границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства для реализации государственных или муниципальных нужд;

- подготовить градостроительные планы земельных участков;

3) проекты межевания как отдельные документы разрабатываются в пределах красных линий планировочных элементов территории, не разделённой на земельные участки, или разделение которой на земельные участки не завершено, или требуется изменение ранее установленных границ земельных участков;

4) проекты межевания с градостроительными планами земельных участков в их составе разрабатываются в случаях, установленных предыдущим подпунктом, а также при предоставлении земельных участков для различного функционального использования и в других случаях, когда требуется подготовка градостроительного плана земельного участка;

5) градостроительные планы земельных участков подготавливаются в составе работ по формированию земельных участков для предоставления их для различного функционального использования, для подготовки проектной документации, выдаче разрешения на строительство и т.д.

8. Проекты планировки подлежат корректировке в следующих случаях:

- при возникновении необходимости изменения красных линий одного из планировочных элементов (квартала, общественного центра, иного элемента), установленных в составе проекта планировки, либо выделения новых планировочных элементов вследствие подготовки заинтересованными лицами документации по планировке территории с целью предоставления земельного участка для строительства, если такое изменение не противоречит генеральному плану сельского поселения;

- при возникновении необходимости изменения параметров объектов социально-культурного и бытового назначения, сетей инженерно-технического обеспечения, установленных в составе проекта планировки, выявившейся в ходе градостроительного развития территории;

- при внесении изменений в генеральный план сельского поселения, повлекших за собой соответствующие изменения в проекте планировки;

- при внесении изменений в Правила землепользования и застройки сельского поселения, повлекших за собой соответствующие изменения в проекте планировки.

9. Подготовка документации по планировке территории не требуется, когда правообладатели существующих земельных участков по своей инициативе:

- разделяют один земельный участок на несколько земельных участков;

- объединяют несколько земельных участков в один;

- изменяют общую границу  земельных участков.

При этом должны соблюдаться следующие требования, установленные статьей 41 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

- размеры вновь образованных земельных участков не должны превышать их предельных максимальных и минимальных значений, установленных градостроительным регламентом  соответствующей территориальной зоны;

-  вновь образованный земельный участок находится в одной территориальной зоне;

-  вновь образованный земельный участок  имеет  подъезд  или  подход.

10. В вышеупомянутых случаях производится подготовка землеустроительной документации в соответствии с земельным законодательством Российской Федерации.

11. Проекты планировки территории и проекты межевания территории, подготовленные в составе документации по планировке территории, до их утверждения подлежат обязательному рассмотрению на публичных слушаниях.

Статья 26  Подготовка документации по  планировке территории

1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется на основании генерального плана Токаревского сельского поселения, настоящих Правил в соответствии с требованиями технических, градостроительных регламентов, с учётом границ территорий объектов культурного наследия (в том числе вновь выявленных), границ зон с особыми условиями использования территорий.

2. Решение о подготовке документации по планировке территории Токаревского сельского поселения принимается по инициативе Главы Администрации Токаревского сельского поселения во исполнение полномочий Администрации  сельского поселения, указанных в пункте 5 статьи 10 настоящих Правил либо на основании предложений физических или юридических лиц.

3. В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации решение о подготовке документации по планировке территории может приниматься по инициативе уполномоченного федерального органа исполнительной власти, органа исполнительной власти Смоленской области, органа местного самоуправления муниципального района в границах территорий планируемого размещения на территории Токаревского сельского поселения объектов капитального строительства федерального, регионального и местного значения в соответствии со схемами территориального планирования Российской Федерации, схемой территориального планирования Смоленской области, схемой территориального планирования Гагаринского  района.

4. Решение о подготовке  документации по планировке территории Токаревского сельского поселения подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов Токаревского сельского поселения, иной официальной информации, в течение трех дней со дня принятия такого решения и размещается на официальном сайте  сельского поселения в сети «Интернет».

5.  В  случае  подготовки  документации  по  планировке  территории  по инициативе Главы Администрации Токаревского сельского поселения, ее финансирование осуществляется за счет средств бюджета Токаревского сельского поселения. 

6. Администрация Токаревского сельского    подготавливает  техническое задание на разработку документации по планировке территории и обеспечивает размещение муниципального заказа на ее подготовку в соответствии с законодательством Российской Федерации, регулирующим порядок размещения заказов на поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг для государственных или муниципальных нужд.

7. В случае подготовки документации по планировке территории по инициативе юридических и физических лиц, ее финансирование  осуществляется за счет средств таких лиц.

8. По окончании выполнения работ по подготовке документации по планировке территории Администрация Токаревского сельского поселения в течение 30 дней осуществляет ее проверку на соответствие генеральному плану, настоящим Правилам, техническим регламентам.

9. По результатам проверки подготовленной документации по планировке территории Глава муниципального образования «Токаревское сельское поселение» принимает решение о рассмотрении ее на публичных слушаниях или об отклонении такой документации и о направлении ее на доработку. 

10. Глава муниципального образования «Токаревское сельское поселение» обеспечивает рассмотрение полученной документации по планировке территории на публичных слушаниях в порядке, предусмотренном Градостроительным кодексом Российской Федерации, Уставом Токаревского сельского поселения, настоящими Правилами. 

11. Комиссия в течение 15 дней со дня проведения публичных слушаний направляет Главе муниципального образования «Токаревское сельское поселение» документацию по планировке территории, заключение о результатах публичных слушаний и протокол публичных слушаний. 

12. Глава муниципального образования «Токаревское сельское поселение»   с учетом результатов публичных слушаний принимает решение об утверждении документации по планировке территории либо об ее отклонении и направлении на доработку.

13. Утвержденная документация по планировке территории Токаревского сельского поселения подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов Токаревского сельского поселения, в течение семи дней со дня утверждения указанной документации и размещается на официальном сайте Токаревского сельского поселения в компьютерной сети «Интернет».

14. На основании утвержденной документации по планировке территории Токаревского сельского поселения Совет депутатов Токаревского сельского поселения вправе вносить изменения  в настоящие Правила без проведения публичных слушаний в части изменения установленных градостроительным регламентом и установления новых предельных (минимальных и (или) максимальных) размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

15. Положения настоящей статьи не применяются при подготовке документации по планировке территории, выполняемой  на основании решений, принятых уполномоченным федеральным органом исполнительной власти, органом исполнительной власти Смоленской области, органом местного самоуправления муниципального района,  при размещении объектов капитального строительства федерального и регионального значения, объектов капитального строительства местного значения уровня муниципального района. 

Подготовка документации по планировке территории для размещения указанных объектов осуществляется в порядке, установленном статьей 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

14. Подготовка документации по планировке территории при предоставлении земельных участков для их комплексного освоения в целях жилищного строительства осуществляется в соответствии с земельным законодательством.

15. Развитие застроенных территорий населенных пунктов Токаревского сельского поселения осуществляется в порядке, предусмотренном Градостроительным кодексом Российской Федерации.

Статья 27. Подготовка градостроительных планов земельных участков
1. Содержание градостроительных планов определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации. Форма градостроительного плана земельного участка установлена Правительством Российской Федерации.

2. Градостроительные планы земельных участков утверждаются в установленном порядке Главой муниципального образования «Токаревское сельское поселение»:

1) в составе проектов межевания в случаях:

 - формирования из состава государственных, муниципальных земель земельных участков в целях предоставления их физическим и юридическим лицам для строительства, а также в случаях планирования реконструкции в границах нескольких земельных участков;

-  приобретения  гражданами  и  юридическими  лицами,  имеющими  в собственности, безвозмездном пользовании, хозяйственном ведении или оперативном управлении здания, строения, сооружения, расположенные на земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, прав на эти земельные участки; 

2) в качестве самостоятельного документа – в случаях планирования реконструкции зданий, строений, сооружений в границах ранее сформированных земельных участков, применительно к которым отсутствуют градостроительные планы земельных участков либо ранее утвержденные градостроительные планы земельных участков не соответствуют настоящим Правилам. В указанных случаях градостроительные планы земельных участков предоставляются в порядке и в сроки, определенные Градостроительным кодексом Российской Федерации.

3. В градостроительных планах земельных участков указываются:

1)  границы земельных участков с обозначением координат поворотных точек;

2) границы  зон  действия  публичных  сервитутов, установление которых обусловлено наличием инженерно-технических коммуникаций, необходимостью обеспечения проезда, прохода, установления иных ограничений использования объектов недвижимости в пользу неограниченного круга лиц;

3) минимальные отступы от границ земельных участков, обозначающие места, за пределами которых запрещается возводить здания, строения, сооружения;

4) информация о градостроительных регламентах, представленная в виде изложения соответствующих фрагментов текста настоящих Правил или в виде указания на соответствующие статьи, части статей настоящих Правил, либо в виде описания видов разрешенного использования, если действие градостроительных регламентов на эти земельные участки не распространяется или градостроительные регламенты для этих земельных участков не устанавливаются;

5) информация о наличии в расположенных границах земельного участка объектов капитального строительства, объектов культурного наследия, действие градостроительных регламентов на которые не распространяется;

6) границы зон охраны объектов культурного наследия и зон с особыми условиями использования территории

7) информация о наличии расположенных в границах земельного участка зданий, строений, сооружений, которые не соответствуют градостроительному регламенту;

8) информация о технических условиях подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения;

9) информация о допустимости или недопустимости деления земельного участка на несколько земельных участков меньшего размера;

10)  утвержденные в составе документации по планировке территории границы зон планируемого резервирования, изъятия, в том числе путем выкупа земельных участков, их частей для реализации государственных, муниципальных нужд.

4. Подготовка градостроительных планов земельных участков является обязательной в случаях:

1) принятия решений о предоставлении физическим и юридическим лицам прав на сформированные из состава государственных, муниципальных земель земельные участки, за исключением случаев предоставления земельных участков для комплексного освоения в целях жилищного строительства;

2) принятия решений об изъятии, в том числе путем выкупа, резервировании земельных участков для государственных и муниципальных нужд;

3) подготовки проектной документации для строительства, реконструкции;

4) выдачи разрешений на строительство;

5) выдачи разрешений на ввод объектов в эксплуатацию.

Глава 5.  Положение о проведении публичных слушаний по вопросам 

                 землепользования и застройки  территории  Токаревского
                 сельского поселения

Статья 28. Общие положения о порядке проведения публичных слушаний
1. Порядок проведения публичных слушаний по вопросам землепользования застройки Токаревского сельского поселения осуществляется в соответствии с  Градостроительным кодексом Российской Федерации, Уставом Токаревского сельского поселения, настоящими Правилами.

2. Процедура публичных слушаний позволяет реализовать права жителей Токаревского сельского поселения на осуществление местного самоуправления посредством участия в публичных слушаниях. 

3. Публичные слушания проводятся с целью:

1) предотвращения нанесения ущерба правообладателям объектов недвижимости, планируемым строительством, реконструкцией объектов капитального строительства, расположенных в непосредственной близости от их объектов недвижимости, а также тем видом деятельности, по поводу которого испрашивается соответствующее разрешение;

2) обеспечения прав граждан в принятии решений по вопросам землепользования и застройки Токаревского сельского поселения.
4. На всех публичных слушаниях вправе присутствовать представители средств массовой информации.

5. Жители поселения и правообладатели объектов недвижимости участвуют в публичных слушаниях непосредственно.

6. В обязательном порядке на публичные слушания выносятся следующие вопросы:

1) проект Правил землепользования и застройки сельского поселения, внесение изменений в Правила;

2) проекты планировки территорий и проекты межевания территорий;

3) проект генерального плана сельского поселения и внесение в него изменений;

4) предоставление  разрешения  на  условно  разрешенный  вид использования земельного участка и объекта капитального строительства (далее также – специальное согласование); 

5) предоставление  разрешения  на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства.

7. Решение о проведении публичных слушаний принимается Главой Администрации Токаревского сельского поселения.  
8. Публичные слушания организуются Комиссией по землепользованию и застройке. 

9.  Информация о проведении публичных слушаний опубликовывается в средствах массовой информации, размещается на официальном сайте муниципального образования Токаревское сельское поселение Смоленской области, а также доводиться до сведения жителей через поселковое радио.

10. Материалы для проведения публичных слушаний (заключения, иные необходимые материалы) готовятся Комиссией. Комиссия имеет право запрашивать и получать необходимую информацию и документы в области градостроительства в уполномоченных органах Гагаринского района, Смоленской области. 

11. Продолжительность проведения публичных слушаний должна составлять:

1) по проекту Правил землепользования и застройки – не менее двух и не более четырех месяцев со дня размещения информации о проведении публичных слушаний и опубликования такого проекта;

2) при внесении изменений в Правила землепользования и застройки - не менее двух и не более четырех месяцев со дня  размещения информации о проведении публичных слушаний и опубликования  проекта внесения изменений в Правила;

3) по проекту генерального плана сельского поселения и  внесению изменений в генеральный план поселения не менее одного и не более трех месяцев со дня оповещения граждан до дня опубликования заключения;

4) по проектам планировки территории не менее одного и не более трех месяцев со дня оповещения граждан до дня опубликования заключения;

5) по вопросам предоставления  разрешения  на  условно  разрешенный  вид использования земельного участка и объекта капитального строительства, предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства - не менее двух недель и не более одного месяца со дня опубликования информации о проведении публичных слушаний.

12. Информация о проведении публичных слушаний должна содержать следующие сведения:

1)   наименование и состав обсуждаемых материалов;

2) информацию о месте, периоде, времени и условиях ознакомления с обсуждаемыми материалами;

3) порядок и срок подачи замечаний и предложений к обсуждаемым материалам;

4) фамилию, имя, отчество, должность, рабочий телефон и номер служебного кабинета представителя Комиссии, на которого возложена ответственность за сбор замечаний и предложений к обсуждаемым материалам;

5) дату, время и место проведения публичных слушаний с участием Комиссии, представителей органов местного самоуправления, разработчиков обсуждаемых материалов, специалистов, заинтересованных лиц и граждан.

13. Со дня опубликования информации о проведении публичных слушаний заинтересованным лицам и гражданам в период рабочего времени Комиссией должна быть предоставлена возможность ознакомления с обсуждаемыми материалами.

14. В целях доведения до населения информации о содержании обсуждаемых материалов Комиссия в обязательном порядке организует выставки, экспозиции демонстрационных материалов, выступления представителей органов местного самоуправления, разработчиков обсуждаемых материалов на собраниях жителей, в печатных и электронных средствах массовой информации, по радио.

15. Со дня опубликования информации о проведении публичных слушаний, заинтересованные лица и граждане вправе в письменной форме направлять в Комиссию свои предложения и замечания, касающиеся обсуждаемых материалов. Данные предложения и замечания подлежат обязательной регистрации в Администрации Токаревского сельского поселения, рассмотрению Комиссией и включению в протокол публичных слушаний.

16. Публичные слушания с участием Комиссии, представителей органов местного самоуправления, разработчиков обсуждаемых материалов, специалистов, заинтересованных лиц и граждан назначаются, как правило, в рабочие дни не ранее 17.00 часов.

17. При проведении публичных слушаний всем заинтересованным лицам и гражданам должны быть обеспечены равные возможности для выражения своего мнения. Мнения заинтересованных лиц и граждан учитываются только в случае представления их в Комиссию в письменном виде.

18. Комиссия по результатам публичных слушаний оформляет протокол результатов публичных слушаний (далее - Протокол).

19.   К  Протоколу прилагаются:

-   копия решения о назначении публичных слушаний;

- копии предложений и замечаний заинтересованных лиц и граждан, поступивших в письменном виде в Комиссию в период проведения публичных слушаний;

- копии публикаций в средствах массовой информации по обсуждаемым материалам.

20. Протокол подписывается членами Комиссии и утверждается ее руководителем.

Член Комиссии, не согласный с заключением Комиссии, вправе высказать свое особое мнение. Особое мнение члена Комиссии в письменном виде прилагается к Протоколу.

21. Срок подготовки Протокола не должен превышать 20 дней.

22. Заключение о результатах публичных слушаний подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов не позднее, чем по истечении 10 дней со дня утверждения Протокола, и может размещаться на официальном сайте муниципального образования Токаревское сельское поселение Смоленской области.

23. После завершения публичных слушаний по вопросам внесения изменений в Правила землепользования и застройки Токаревского сельского поселения, внесение изменений осуществляется  в  порядке, установленном статьей 12 настоящих Правил.

24. После завершения публичных слушаний по вопросам предоставления  разрешения  на  условно  разрешенный  вид использования земельного участка и объекта капитального строительства, предоставления  разрешения  на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства принятие решения по указанным вопросам осуществляется Главой муниципального образования «Токаревское сельское поселение» в соответствии  с главой 2  настоящих Правил.

25. Хранение Протоколов о результатах публичных слушаний осуществляется в Администрации муниципального образования «Токаревское сельское поселение» Гагаринского района  Смоленской области. Протоколы предоставляются по письменному запросу для ознакомления любому гражданину, общественной организации, органу государственной власти в течение 10 дней с момента поступления запроса.

26. Мнение жителей поселения, выявленное в ходе публичных слушаний, носит для органов местного  самоуправления  рекомендательный  характер.

Статья 29.  Публичные  слушания по вопросам предоставления разрешений на   условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального   строительства и на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
1. Публичные слушания по вопросам предоставления разрешений на условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства и на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства проводятся с участием граждан, проживающих на территории той территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, в отношении которого запрашивается разрешение. 

2. Основанием для организации публичных слушаний по вопросам предоставления разрешений на условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства и на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства является заявление заинтересованного физического или юридического лица, поданное в Комиссию.

3. В срок не позднее десяти дней после получения заявки заинтересованного лица о предоставлении указанных в пункте 1 разрешений, Комиссия:

- обеспечивает информирование граждан о  проведении публичных слушаний;

- персонально оповещает правообладателей смежных земельных участков, и правообладателей объектов капитального строительства, расположенных  на смежных земельных участках о проведении публичных слушаний;

- в случае, если запрашиваемое отклонение от предельных параметров может оказать негативное воздействие на окружающую среду информирует о проведении публичных слушаний  правообладателей земельных участков, подверженных риску негативного воздействия.

4.  Заключение о результатах публичных слушаний подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов не позднее, чем по истечении 10 дней со дня утверждения Протокола, и может размещаться на официальном сайте муниципального образования Токаревское сельское поселение Смоленской области.

5.   Срок проведения публичных слушаний не может превышать 1 месяц со дня оповещения граждан до дня опубликования заключения о его результатах.

6.  Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний  по вопросам предоставления разрешений на условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства и на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.

7.  На основании заключения о результатах публичных слушаний Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций Главе Администрации Токаревского сельского поселения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства, либо  в его отказе с указанием причин.

8. На основании вышеуказанных рекомендаций Глава Администрации Токаревского сельского поселения в течение  трех дней принимает решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства, либо  об отказе в его предоставлении. 

Решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте Токаревского сельского поселения в сети «Интернет».

Статья 30.  Публичные слушания по обсуждению документации по планировке территории
1. Порядок проведения публичных слушаний по обсуждению  документации по планировке территории устанавливается Градостроительным кодексом Российской Федерации, законодательством о градостроительной деятельности Смоленской области, настоящими Правилами и принимаемыми в соответствии с ними нормативными правовыми актами Токаревского сельского поселения.

2. Документация по планировке территории до ее утверждения подлежит обсуждению на публичных слушаниях.

Исключениями являются случаи, когда в соответствии с требованиями технических регламентов посредством документации по планировке территории:

1) уточняются границы зон негативного воздействия производственных и иных объектов, зон охраны природных объектов (подготовка проектов санитарно-защитных, иных защитных зон, проектов зон охраны водных объектов, иных зон охраны в составе проектов планировки и проектов межевания);

2) на свободных от застройки и прав третьих лиц, находящихся в муниципальной собственности и не разделенных на земельные участки территориях выделяются посредством установления красных линий планировочные элементы (кварталы жилой застройки, общественные центры и т.д.);

3) подготавливаются иные решения, принятие которых в соответствии с градостроительным законодательством допускается без проведения публичных слушаний.

3. Публичные слушания организует и проводит Комиссия по землепользованию и застройке.

Правом обсуждения документации по планировке территории на публичных слушаниях обладают лица:

1) проживающие на территории, применительно к которой подготовлена документация по планировке территории;

2) обладающие на праве собственности, аренды, пользования объектами недвижимости, расположенными на территории, применительно к которой подготовлена документация по планировке территории;

3) проживающие и обладающие объектами недвижимости, расположенными на территориях, примыкающих к территории, применительно к которой подготовлена документация по планировке территории;

4) иные лица, чьи интересы затрагиваются в связи с планируемой реализацией документации по планировке территории.

4. Предметом публичных слушаний документации по планировке территории являются вопросы соответствия этой документации:

1) документам территориального планирования в части наличия решений об установлении границ зон изъятия, в том числе путем выкупа, резервирования с последующим изъятием, в том числе путем выкупа, земельных участков и иных объектов недвижимости для государственных и муниципальных нужд;

2) требованиям законодательства о необходимости доказательства невозможности установить границы зон изъятия, в том числе путем выкупа, резервирования иным способом, чем тот, который предложен документацией по планировке территории;

3) градостроительным регламентам, содержащимся в настоящих Правилах;

4) техническим регламентам, включая требования, предъявляемые к градостроительному проектированию систем инженерно-технического обеспечения планируемого строительства, реконструкции;

5) требованиям в части того, что:

а) площадь земельных участков многоквартирных домов не может быть меньше площади, определенной на основе нормативов, действовавших на момент строительства этих домов (если сложившееся землепользование не препятствует реализации этих нормативов);

б) земельные участки многоквартирных домов могут быть выделены на местности только в случае не нарушения прав третьих лиц на использование территорий общего пользования;

6) требованиям, предъявляемым к проектам градостроительных планов земельных участков в составе документации по планировке территории в части фиксации их границ, минимальных отступов построек от границ земельных участков, границ зон действия публичных сервитутов и предложений об установлении частных сервитутов (при необходимости), наличия информации о предельной этажности, высоте планируемых зданий, строений, сооружений, видах их использования;

7) иным требованиям, установленным законодательством о градостроительной деятельности.

Предмет обсуждения устанавливается Комиссией в соответствии с требованиями законодательства с учетом особенностей рассматриваемой документации по планировке территории и содержания решаемых посредством этой документации вопросов.

5. Заказчик документации по планировке территории по завершении ее подготовки обращается в Комиссию с ходатайством о проведении публичных слушаний.

6. Комиссия в течение семи дней со дня поступления ходатайства размещает информацию о проведении публичных слушаний в средствах массовой информации  и на официальном сайте муниципального образования в сети «Интернет».

 В сообщении указывается:

1) информация о документации по планировке территории - территория, применительно к которой подготовлена документация, характер вопросов, решаемых посредством этой документации;

2) дата, время и место проведения публичных слушаний, телефон лица, ответственного за проведение публичных слушаний;

3) дата, время и место предварительного ознакомления с документацией по планировке территории.

В случаях, когда решаются вопросы о границах зон изъятия, в том числе путем выкупа, резервирования земельных участков, иных объектов недвижимости для государственных и муниципальных нужд, правообладатели недвижимости, расположенной в границах указанных зон, информируются персонально о предстоящих публичных слушаниях.

Дата проведения публичных слушаний назначается не ранее четырнадцати дней со дня публикации, распространения сообщения об их проведении. Публичные слушания должны состояться не позднее двух месяцев со дня подачи ходатайства об их проведении.

Публичные слушания могут проводиться в выходные и будние дни. Проведение публичных слушаний в дни официальных праздников не допускается. Время проведения публичных слушаний в рабочие дни не может быть назначено ранее 17 часов местного времени.

Комиссия обеспечивает гражданам возможность предварительного ознакомления с материалами документации по планировке территории.

7. Во время проведения публичных слушаний ведется стенограмма и протокол.

Любое заинтересованное лицо вправе обратиться в Комиссию и получить копию протокола и стенограммы публичных слушаний.

Комиссия вправе принять решение о повторном проведении публичных слушаний.

8. Заключение о результатах публичных слушаний подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов и размещается на официальном сайте в сети «Интернет».

9.  Срок проведения публичных слушаний  не может быть менее одного  и более трех месяцев со дня оповещения жителей и до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний.

10. Глава Администрации Токаревского сельского поселения с учетом протокола публичных слушаний  и заключения о результатах публичных слушаний в срок не позднее двух недель со дня проведения публичных слушаний может принять решение об утверждении документации по планировке территории, либо о ее отклонении и направлении на доработку.

Раздел 2.    ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЕ ЗОНИРОВАНИЕ И

                    ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

Глава 6.  Положение о порядке градостроительного зонирования 

                 и применение градостроительных регламентов

Статья 31. Принципы градостроительного зонирования Токаревского сельского поселения.
1. Градостроительное зонирование Токаревского сельского поселения произведено с учетом следующих принципов:

1) установление территориальных зон и зон с особыми условиями использования территории в соответствии с функциональными зонами и параметрами их развития и зонами с особыми условиями использования территории определенными генеральным планом Токаревского сельского поселения;

2) возможностью сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующих и планируемых видов использования земельных участков;

3) сохранения сложившейся планировки территории и существующего землепользования;

4) соблюдения требований принадлежности каждого земельного участка только к одной территориальной зоне;

5) недопущения возможности причинения вреда объектам капитального строительства, расположенным в смежных территориальных зонах.

Статья 32. Карта    градостроительного     зонирования      муниципального      образования «Токаревское сельское поселение» Гагаринского района Смоленской области.
1. Картой градостроительного зонирования в составе Правил является графическое отображение границ территориальных зон, границ зон с особыми условиями использования территории, на картографической основе (М 1:10000).

2. На карте градостроительного зонирования муниципального образования «Токаревское сельское поселение» Гагаринского района Смоленской области выделены территориальные зоны в границах населенных пунктов, а также земли в пределах межселенных территорий, к которым приписаны градостроительные регламенты по видам и предельным параметрам разрешенного использования земельных участков и объектов недвижимости.

3. На карте градостроительного зонирования муниципального  образования «Токаревское сельское поселение» Гагаринского района Смоленской области вся территория муниципального  образования «Токаревское сельское поселение» разделена на следующие виды территориальных зон в границах населенных пунктов и категории земель в пределах межселенных территорий:
	Кодовое обозначение
	Виды территориальных зон в границах населенных пунктов, 

земель в пределах межселенных территорий

	1
	2

	Ж.1

Ж.2

ОД.1

ОД.2

Р.

С.Х.
СП.1

СП.2

П.1

П.2

Р.1

СН.1

СН.2
	Территориальные зоны в границах населенных пунктов
     жилые зоны:

- зона застройки индивидуальными жилыми домами

- зона застройки малоэтажными жилыми домами

     общественно-деловые зоны:

- зона размещения объектов культурно-бытового, социального назначения в административном центре сельского поселения

- зона размещения учреждений и предприятий обслуживания сельского населенного пункта

- рекреационная зона

- зона сельскохозяйственного использования
Категории земель  в пределах межселенных территорий:

земли сельскохозяйственного назначения:

- предприятия сельскохозяйственного назначения III класса

- предприятия сельскохозяйственного назначения IV класса

земли промышленности:
- промышленные предприятия IV класса

- промышленные предприятия V класса

земли рекреационного назначения

земли специального назначения:

- кладбища, скотомогильники

- очистные сооружения канализации



4. Границы территориальных зон установлены по:


1) границам земель  различных категорий, расположенных на территории поселения;


2) границам населенных пунктов, входящих в состав поселения;


3) границам земельных участков;


4) красным линиям;

5) естественным границам природных объектов;


6) иным границам.


Статья 33.  Карта зон с особыми условиями использования территории муниципального      образования «Токаревское сельское поселение» Гагаринского района Смоленской области.
1. Картой зон с особыми условиями использования территории в составе Правил является графическое отображение зон с особыми условиями использования территории на картографической основе (М 1:10000).

2. На карте зон с особыми условиями использования территории муниципального      образования «Токаревское сельское поселение» Гагаринского района Смоленской области отображены установленные в соответствии с законодательством Российской Федерации, Смоленской области, нормативными правовыми актами органов местного самоуправления зоны, к которым приписаны ограничения на использование земельных участков и иных объектов недвижимости в целях:

1) охраны и рационального использования окружающей природной среды, обеспечения экологической безопасности и охраны здоровья населения;

2) сохранения жизни и здоровья людей, снижения размеров ущерба окружающей природной среде и материальных потерь в случае возникновения чрезвычайной ситуации природного, техногенного характера.

3. На карте зон с особыми условиями использования территории муниципального  образования «Токаревское сельское поселение» Гагаринского района Смоленской области выделены следующие зоны с особыми условиями использования территории.

	№

пп
	Наименование и кодовое обозначение зон с особыми условиями использования территории
	Наименование и структурная единица нормативного правового акта Российской Федерации, которым предусмотрено установление зоны
	Наименование нормативного правового акта (или документа) в соответствии с которым определена граница зоны

	1
	2
	3
	4

	1
	Водоохранная зона (ВЗ)
	Водный кодекс РФ

статья 65
	Водный кодекс РФ

статья 65

	2
	Прибрежные защитные полосы (ПП)
	Водный кодекс РФ

статья 65
	Водный кодекс РФ

статья 65


	1
	2
	3
	4

	3
	Санитарно-защитные зоны промышленных предприятий, коммунальных и складских объектов, предприятий сельскохозяйственного назначения (С3)
	Федеральный закон №7-ФЗ от 10.01.2002г. «Об охране окружающей среды» 

п.3 статья 44
	СанПиН2.2.1/2.1.1.1200-03

«Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»

	4
	Зона риска возникновения чрезвычайной ситуации природного характера при подтоплении территории паводковыми водами 1%, 4% обеспеченности (К)
	Федеральный закон №68-ФЗ от 21.12.1994г. «О защите населения и территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера» 
	СНиП 2.06.15-85(2000)

«Инженерная защита территорий от затопления и подтопления»



3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в пределах зон с особыми условиями использования территории отражены в статье 48 настоящих Правил.

Глава 7. Градостроительный регламент

Статья 34. Градостроительные регламенты и их применение.
1.  Градостроительный регламент - устанавливаемые в пределах границ существующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, ровно как и всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.

2. Градостроительный регламент в части видов разрешенного использования недвижимости (статья 13 Правил) включает:

- основные виды разрешенного использования недвижимости, которые при условии соблюдения технических регламентов (а до принятия технических регламентов – строительных норм и стандартов безопасности, правил пожарной безопасности, требований гражданской обороны и предупреждения чрезвычайных ситуаций, иных обязательных требований) не могут быть запрещены;

- условно разрешенные виды использования, требующие получения разрешения, которое принимается по результатам специального согласования, проводимого, в том числе с применением процедур публичных слушаний;

- вспомогательные виды разрешенного использования недвижимости допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.

3. Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны населенного пункта, земель в пределах межселенных территорий, обозначенных кодом на карте градостроительного зонирования муниципального образования «Токаревское сельское поселение» Гагаринского района Смоленской области.

4. Использование земельных участков и объектов капитального строительства в пределах границ территориальной зоны населенного пункта, земель в пределах межселенных территорий, не обозначенных кодом на карте градостроительного зонирования муниципального образования «Токаревское сельское поселение» Гагаринского района Смоленской области, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти Смоленской области или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральным законодательством.

5. Земельные участки и объекты капитального строительства, не соответствующие предусмотренному градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если их использование опасно для жизни и здоровья людей, окружающей среды, памятников истории и культуры. 

6. В случае, если использование указанных в части 5 настоящей статьи земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов.

7.  Инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие реализацию разрешенного использования недвижимости в пределах отдельных земельных участков (объекты электро-, водо-, газоснабжения, водоотведения, телефонизации и т.д.) являются всегда разрешенными при условии соответствия строительным и противопожарным нормам и правилам, техническим стандартам безопасности.

8. В случае размещения земельных участков, иных объектов недвижимости в границах зон с особыми условиями использования территории действие градостроительного регламента территориальной зоны населенного пункта, земель в пределах межселенных территорий ограничивается согласно статьи 48 настоящих Правил.

9. При совмещении зон с особыми условиями использования территории действуют приписанные каждой из этих зон ограничения градостроительного регламента территориальных зон согласно статьи 48 настоящих Правил.

10. Градостроительные регламенты обязательны для использования всеми собственниками, землепользователями, землевладельцами и арендаторами земельных участков независимо от форм собственности и иных прав на земельные участки. 

Указанные лица могут использовать земельные участки в соответствии с любым предусмотренным градостроительным регламентом для каждой территориальной зоны видом разрешенного использования.

Статья 35. Градостроительный регламент территориальной зоны застройки индивидуальными жилыми домами (Ж.1).
1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

1.1. Основные виды разрешенного использования:

- жилые дома усадебного типа 1-3 этажа;

- детские сады, общеобразовательные школы;

- предприятия общественного питания (кафе, закусочные, столовые);

- объекты розничной и оптово розничной торговли первой необходимости;

- приемные пункты прачечной и химчистки;

- аптеки, фельдшерские акушерские пункты, врачебные амбулатории;

- раздаточные пункты детской молочной кухни;

- помещения для физкультурно-оздоровительных занятий.

1.2. Условно разрешенные виды использования:

- гостиницы, дома престарелых и инвалидов, дома интернаты для детей, дома ребенка;

- объекты, связанные с отправлением культа;

- музеи, библиотеки;

- жилищно-ремонтные предприятия с ремонтными мастерскими;

- аварийно-диспетчерские пункты;

- мастерские по изготовлению мелких поделок по индивидуальным заказам (изделия художественного литья, изделия народных промыслов, кузнечно-кованные изделия, столярные изделия);

- опорный пункт охраны порядка;

- объекты индивидуальной трудовой деятельности;

- бани, сауны;

- объекты мелкорозничной (торговой) сети.

1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования:

- отдельно стоящие или встроенные в жилые дома гаражи;

- хозяйственные постройки, теплицы, парники, оранжереи;

- открытые автостоянки – 2 машиноместа на индивидуальном участке;

- открытые гостевые автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей;

- хозяйственные постройки для содержания скота и птицы;

- сады, огороды, полисадники;

- бани на индивидуальном участке;

- хозяйственные проезды, площадки для сбора мусора;

- площадки для отдыха, спортивные площадки;

- малые архитектурные формы, объекты монументальной пропаганды;

- скотопрогоны.

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2.1. Предельные размеры земельных участков для индивидуального жилищного строительства и личного подсобного хозяйства устанавливаются органами местного самоуправления.

2.2. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства следует понимать в соответствии с пунктом 2.2.7 и пунктами 2.2.73, 2.2.78 Нормативов градостроительного проектирования Смоленской области «Планировка и застройка городов и иных населенных пунктов Смоленской области».

3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства. 

Часть территории зоны застройки индивидуальными жилыми домами (Ж.1) совпадает с зонами с особыми условиями использования территории для земельных участков, находящихся в территориальной зоне в границах:

- водоохранной зоны (ВЗ), ограничения отражены в части 1 пункт 1.2 статьи 48 Правил;

- санитарно-защитной зоны (С3) ограничения отражены в части 3 пункт 3.3 статьи 48 Правил;

Статья 36. Градостроительный регламент территориальной зоны застройки малоэтажными жилыми домами (Ж.2)
1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

1.1. Основные виды разрешенного использования:

- двухквартирные жилые дома 1-3 этажа с приквартирными участками;

- многоквартирные блокированные жилые дома 1-3 этажа не более 8 блок-секций с приквартирными участками;

- детские сады, общеобразовательные школы;

- объекты розничной и оптово розничной торговли первой необходимости общей площадью 150 кв. м;

- предприятия общественного питания (кафе, закусочные, столовые);

- приемные пункты прачечной и химчистки;

- аптеки, фельдшерские акушерские пункты;

- раздаточные пункты детской молочной кухни;

- помещения для физкультурно-оздоровительных занятий.

1.2. Условно разрешенные виды использования:

- секционные жилые дома высотой до 4 этажа не более 2-х секций;

- гостиницы, дома престарелых и инвалидов, дома интернаты для детей, дома ребенка;

- объекты, связанные с отправлением культа;

- музеи, библиотеки;

- жилищно-эксплуатационные предприятия с ремонтными мастерскими;

- аварийно-диспетчерские пункты;

- мастерские по изготовлению мелких поделок по индивидуальным заказам (изделия художественного литья, изделия народных промыслов, столярные изделия, кузнечно-кованные изделия);

- опорный пункт охраны порядка;

- объекты индивидуальной трудовой деятельности;

- бани, сауны;

- объекты мелкорозничной (торговой) сети.

1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования:

- отдельно стоящие или встроенные в жилые дома гаражи;

- открытые автостоянки – 2-4 машино-мест на приквартирном участке;

- открытые гостевые автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей;

- хозяйственные постройки для содержания скота и птицы;

- сады, огороды, палисадники;

- бани на приквартирном участке;

- зеленые насаждения общего пользования (скверы, бульвары);

- хозяйственные проезды, площадки для сбора мусора;

- площадки для отдыха, спортивные площадки;

- малые архитектурные формы, объекты монументальной пропаганды;

- скотопрогоны.

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

 2.1. Предельные размеры земельных участков следует понимать в соответствии с пунктом 2.2.72 Нормативов градостроительного проектирования Смоленской области «Планировка и застройка городов и иных населенных пунктов Смоленской области».

2.2. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства следует понимать в соответствии с пунктом 2.2.71, пунктом 2.2.73 и пунктами 2.2.75, 2.2.78 и 8.33 Нормативов градостроительного проектирования Смоленской области «Планировка и застройка городов и иных населенных пунктов Смоленской области». 

3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства. 

Часть территории зоны застройки малоэтажными жилыми домами (Ж.2) совпадает с зоной с особыми условиями использования территории для земельных участков, находящихся в территориальной зоне в границах:

- водоохранной зоны (ВЗ), ограничения отражены в части 1 пункт 1.2 статьи 48 Правил.
Статья 37. Градостроительный регламент территориальной зоны размещения объектов культурно-бытового, социального назначения центра сельского поселения (ОД.1).

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

1.1. Основные виды разрешенного использования:

- здания органов местного самоуправления;

- дом культуры, библиотека для взрослых и детей;

- отделение связи, почта, жилищно-коммунальный отдел;

- опорный пункт охраны порядка;

- фельдшерско-акушерский пункт, врачебная амбулатория, аптека;

- общеобразовательная школа, школа искусств;

- магазины продовольственных и промышленных товаров общей площадью не более     250 кв. м.;

- предприятия общественного питания (рестораны, кафе, закусочные, столовые);

- предприятия бытового обслуживания (парикмахерские, приемные пункты прачечной и химчистки, мастерские по ремонту обуви, часов, фотоателье и т.п.);

- плавательный бассейн, фитнесцентр;

- гостиница, торгово-развлекательный центр, дискотека;

- центр по предоставлению полиграфических услуг, ксерокопированию;

- объекты мелкорозничной (торговой) сети, площадки для торговли с колес.

1.2. Условно разрешенные виды использования:

- многоквартирные блокированные жилые дома высотой до 3-х этажей с земельными участками при квартирах;

- многоквартирные секционные жилые дома  высотой до 4-х этажей;

- встроено-пристроенные к жилым домам объекты повседневного обслуживания;

- объекты, связанные с отправлением культа;

-объекты индивидуальной трудовой деятельности;

- мастерские по изготовлению мелких поделок по индивидуальным заказам (изделия художественного литья, изделия народных промыслов, кузнечно-кованные изделия);

- бани, сауны, антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;

- 1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования:

- проезды, открытые автостоянки, гаражи легковых автомобилей, встроенные в жилые дома;

- зеленые насаждения общего пользования (скверы, бульвары);

- малые архитектурные формы, пруды, объекты монументальной пропаганды, рекламные установки;

- общественные туалеты, площадки для сбора мусора.

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2.1. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства следует принимать в соответствии с пунктом 2.3.88 и пунктами 2.3.93, 8.33 Нормативов градостроительного проектирования Смоленской области «Планировка и застройка городов и иных населенных пунктов Смоленской области».

2.2. Размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства предприятий и учреждений обслуживания, не установленные Нормативами градостроительного проектирования Смоленской области «Планировка и застройка городов и иных населенных пунктов Смоленской области» и настоящими Правилами, устанавливаются техническим заданием на проектирование таких объектов.

3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства. 

Часть территории зоны размещения объектов культурно-бытового, социального назначения центра сельского поселения (ОД.1) совпадает с зоной с особыми условиями использования территории для земельных участков, находящихся в территориальной зоне в границах:

- водоохранной зоны (ВЗ), ограничения отражены в части 1 пункт 1.2 статьи 48 Правил.
Статья 38. Градостроительный регламент территориальной зоны размещения учреждений и предприятий обслуживания сельского населенного пункта (ОД.2).
1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

1.1. Основные виды разрешенного использования:

- объекты розничной и оптово-розничной торговли первой необходимости;

- аптеки, фельдшерские акушерские пункты;

- бани, сауны, фитнес центры;

- приемные пункты прачечной и химчистки;

- аварийно-диспетчерские пункты;

- отделение связи;

- спортивные площадки, помещения для культурно-оздоровительных занятий;

- двух-, четырех квартирные жилые дома 1-3 этажа;

- общеобразовательные школы, детские сады.

1.2. Условно разрешенные виды использования:

- секционные жилые дома высотой до четырех этажей;

- объекты, связанные с отправлением культа;

- объекты индивидуальной трудовой деятельности;

- мастерские по изготовлению мелких поделок по индивидуальным заказам (изделия народных промыслов, столярных изделий, кузнечно-кованных изделий).

1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования:

- проезды, открытые автостоянки;

- зеленые насаждения общего пользования (скверы, бульвары);

- малые архитектурные формы, объекты монументальной пропаганды, рекламные установки.

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2.1. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства следует принимать в соответствии с пунктом 2.3.88 и пунктами 2.3.93, 8.33 Нормативов градостроительного проектирования Смоленской области «Планировка и застройка городов и иных населенных пунктов Смоленской области».

2.2. Размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства предприятий и учреждений обслуживания, не установленные Нормативами градостроительного проектирования Смоленской области «Планировка и застройка городов и иных населенных пунктов Смоленской области» и настоящими Правилами устанавливается техническим заданием на проектирование таких объектов.

Статья 39. Градостроительный регламент территориальной зоны промышленных предприятий, коммунальных и складских объектов IV класса санитарной классификации (П.1).
1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

1.1. Основные виды разрешенного использования:

- промышленные предприятия IV-V класса;

- общетоварные и специализированные склады IV-V класса;

- автотранспортные предприятия;

- жилищно-эксплуатационные службы без ремонтных мастерских;

- жилищно-эксплуатационные службы с ремонтными мастерскими и гаражами;

- станции технического обслуживания автомобилей, мастерские автосервиса;

- ветеринарные лечебницы без содержания животных;

- пожарные депо; 

- бани, фабрики химчистки, прачечные;

- мастерские по изготовлению памятников и похоронных принадлежностей;

- передающие и принимающие станции радио и телевидения.

1.2. Условно разрешенные виды использования:

- автозаправочные станции;

- ветеринарные лечебницы с содержанием животных;

- объекты, связанные с отправлением культа;

- пункты утилизации снега, снегосвалки;

- бюро похоронного обслуживания.

1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования:

- административные и управленческие учреждения, отделения банков;

- объекты социально-бытового обслуживания, связанные с производством и обслуживанием работающих на предприятиях;

- проезды, автостоянки индивидуального, ведомственного транспорта, гаражи грузовых машин;

- зеленые насаждения, малые архитектурные формы;

- пункты первой медицинской помощи, аптеки;

- объекты монументальной пропаганды, рекламные установки;

- санитарно-защитные зоны.

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2.1. Площадь и размеры земельных участков общетоварных складов следует принимать в соответствии с пунктом 3.3.10 Нормативов градостроительного проектирования Смоленской области «Планировка и застройка городов и иных населенных пунктов Смоленской области».

2.2. Размеры земельных участков специализированных складов следует принимать в соответствии с пунктом 3.3.11 Нормативов градостроительного проектирования Смоленской области «Планировка и застройка городов и иных населенных пунктов Смоленской области».

2.3. Размеры земельных участков пищевой и перерабатывающей промышленности следует принимать в соответствии с пунктом 3.2.22 Нормативов градостроительного проектирования Смоленской области «Планировка и застройка городов и иных населенных пунктов Смоленской области».

2.4. Размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства промышленных предприятий, коммунальных и складских объектов, не установленные Нормативами градостроительного проектирования Смоленской области «Планировка и застройка городов и иных населенных пунктов Смоленской области» и настоящими Правилами, устанавливаются техническим заданием на проектирование таких объектов.

3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Часть территории зоны промышленных предприятий, коммунальных и складских объектов IV класса санитарной классификации (П.1) совпадает с зоной с особыми условиями использования территории для земельных участков, находящихся в территориальной зоне в границах:

- водоохраной зоны (В3), ограничения отражены в части 1 пункт 2 статьи 48 Правил.

Статья 40. Градостроительный регламент территориальной зоны промышленных предприятий, коммунальных и складских объектов V класса санитарной классификации (П.2).
1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

1.1. Основные виды разрешенного использования:

- промышленные предприятия V класса;

- общетоварные и специализированные склады V класса;

- жилищно-эксплуатационные службы с ремонтными мастерскими и гаражами;

- жилищно-эксплуатационные службы без ремонтных мастерских и гаражей;

- станции технического обслуживания легковых автомобилей до 5 постов (без малярно-жестяных работ);

- бани, пожарное депо, опорные пункты милиции;

- ветеринарные приемные пункты;

- аварийно-диспетчерские пункты;

- мастерские по изготовлению памятников и похоронных принадлежностей.

1.2. Условно разрешенные виды использования:

- автозаправочные станции;

- объекты, связанные с отправлением культа;

- ветеринарные лечебницы с содержанием животных;

- пункты утилизации снега.

1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования:

- объекты социально-бытового обслуживания, связанные обслуживанием работающих на предприятиях;

- административные и управленческие учреждения, отделения банков;

- объекта розничной и оптово-розничной торговли;

- комбинаты бытового обслуживания;

- спортивно-оздоровительные сооружения для работников предприятий;

 - проезды, автостоянки индивидуального, ведомственного транспорта, гаражи грузовых машин;

- зеленые насаждения, малые архитектурные формы, объекты монументальной пропаганды, рекламные установки;

- санитарно-защитные зоны.

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2.1. Площадь и размеры земельных участков общетоварных складов следует принимать в соответствии с пунктом 3.3.10 Нормативов градостроительного проектирования Смоленской области «Планировка и застройка городов и иных населенных пунктов Смоленской области».

2.2. Размеры земельных участков специализированных складов следует принимать в соответствии с пунктом 3.3.11 Нормативов градостроительного проектирования Смоленской области «Планировка и застройка городов и иных населенных пунктов Смоленской области».

2.3. Размеры земельных участков пищевой и перерабатывающей промышленности следует принимать в соответствии с пунктом 3.2.22 Нормативов градостроительного проектирования Смоленской области «Планировка и застройка городов и иных населенных пунктов Смоленской области».

2.4. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства промышленных предприятий, коммунальных и складских объектов, не установленные Нормативами градостроительного проектирования Смоленской области «Планировка и застройка городов и иных населенных пунктов Смоленской области» и настоящими Правилами, устанавливаются техническим заданием на проектирование таких объектов.

Статья 41. Градостроительный регламент территориальной зоны предприятий сельскохозяйственного назначения III класса санитарной классификации (CП.1).
1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

1.1. Основные виды разрешенного использования:

- животноводческие, птицеводческие, кролиководческие и звероводческие предприятия III-V класса;

- предприятия по переработке и хранению сельскохозяйственной продукции III-V класса;

- теплицы, парники;

- пожарное депо.

1.2. Условно разрешенные виды использования:

- склады легковоспламеняющихся жидкостей и горючесмазочных материалов;

- склады для хранения ядохимикатов;

- склады жидкого аммиака.

1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования:

- зернохранилища, овощехранилища, фруктохранилища;

- административно-служебные здания;

- комплекс по приготовлению кормов;

- предприятия по ремонту, техническому обслуживанию и хранению сельскохозяйственных машин и автомобилей;

- хозяйственные дворы;

- ветеринарные лечебницы с содержанием животных;

- лагеря летнего содержания скота, пастбища;

- транспортные коммуникации, обеспечивающие внутренние и внешние связи объектов производственной зоны;

- открытые автостоянки, автомойки;

- мусоросборники, рекламные установки, объекты монументальной пропаганды;

- санитарно-защитные зоны.

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2.1. Предельные размеры земельных участков предприятий по переработке сельскохозяйственной продукции следует принимать в соответствии с пунктом 3.2.22 Нормативов градостроительного проектирования Смоленской области «Планировка и застройка городов и иных населенных пунктов Смоленской области».

2.2. Плотность застройки земельных участков предприятий по переработке сельскохозяйственной продукции следует принимать в соответствии с приложением №10 к Нормативам градостроительного проектирования Смоленской области «Планировка и застройка городов и иных населенных пунктов Смоленской области».

2.3. Площадь земельных участков для размещения сельскохозяйственных предприятий, зданий и сооружений  определяется по заданию на проектирование.

2.4. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства предприятий сельскохозяйственного назначения следует принимать в соответствии с пунктом 4.2.15, пунктом 4.2.16 Нормативов градостроительного проектирования Смоленской области «Планировка и застройка городов и иных населенных пунктов Смоленской области». 

2.5. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства предприятий сельскохозяйственного назначения, не установленные Нормативами градостроительного проектирования Смоленской области «Планировка и застройка городов и иных населенных пунктов Смоленской области» и настоящими Правилами, устанавливаются техническим заданием на проектирование таких объектов.

Статья 42. Градостроительный регламент территориальной зоны предприятий сельскохозяйственного назначения IV класса санитарной классификации (CП.2).
1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

1.1. Основные виды разрешенного использования:

- животноводческие, птицеводческие, кролиководческие и звероводческие предприятия IV-V класса;

- предприятия по переработке и хранению сельскохозяйственной продукции IV-V класса;

- теплицы, парники;

- пожарное депо.

1.2. Условно разрешенные виды использования:

- склады легковоспламеняющихся жидкостей и горючесмазочных материалов;

- склады для хранения ядохимикатов, минеральных удобрений;

1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования:

- административно-служебные здания;

- предприятия по ремонту, техническому обслуживанию и хранению сельскохозяйственных машин и автомобилей;

- ветеринарные лечебницы с содержанием животных;

- цехи по приготовлению кормов, включая использование пищевых отходов;

- транспортные коммуникации, обеспечивающие внутренние и внешние связи объектов производственной зоны;

- открытые автостоянки, автомойки;

- мусоросборники, рекламные установки, объекты монументальной пропаганды;

- санитарно-защитные зоны.

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2.1. Предельные размеры земельных участков предприятий по переработке сельскохозяйственной продукции следует принимать в соответствии с пунктом 3.2.22 Нормативов градостроительного проектирования Смоленской области «Планировка и застройка городов и иных населенных пунктов Смоленской области».

2.2. Плотность застройки земельных участков предприятий по переработке сельскохозяйственной продукции следует принимать в соответствии с приложением №10 к Нормативам градостроительного проектирования Смоленской области «Планировка и застройка городов и иных населенных пунктов Смоленской области».

2.3. Площадь земельных участков для размещения сельскохозяйственных предприятий, зданий и сооружений  определяется по заданию на проектирование.

2.4. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства предприятий сельскохозяйственного назначения следует принимать в соответствии с пунктами 4.2.15, пунктом 4.2.16 Нормативов градостроительного проектирования Смоленской области «Планировка и застройка городов и иных населенных пунктов Смоленской области». 

2.5. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства предприятий сельскохозяйственного назначения, не установленные нормативами градостроительного проектирования Смоленской области «Планировка и застройка городов и иных населенных пунктов Смоленской области» и настоящими Правилами, устанавливаются техническим заданием на проектирование таких объектов.
3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Часть территории зоны предприятий сельскохозяйственного назначения IV класса санитарной классификации (СП.2) совпадает с зонами с особыми условиями использования территории для земельных участков, находящихся в территориальной зоне в границах:
- водоохраной зоны (В3), ограничения отражены в части 1 пункт 2 статьи 48 Правил;

- прибрежных защитных полос (ПП), ограничения отражены в части 2 пункт 2.2 статьи 48 Правил.
Статья 43. Градостроительный регламент территориальной рекреационной зоны (Р.).
1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

1.1. Основные виды разрешенного использования:

- парки, аквапарки, лугопарки;

- зеленые насаждения (деревья, кустарники);

- газоны, цветники, розарии;

- пруды;

- прогулочные аллеи и дорожки;

- детские игровые площадки, места тихого отдыха, спортивные и физкультурные площадки;

- аттракционы;

- пляжи, лодочные станции.

1.2. Условно разрешенные виды использования:

- объекты мелкорозничной торговли;

- объекты отправления культа;

- танцплощадки, дискотеки.

1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования:

- малые архитектурные формы, объекты монументальной пропаганды;

- хозяйственные постройки, связанные с эксплуатацией парка;

- общественные туалеты;

- оранжереи, парники;

- пункты проката игрового и спортивного инвентаря;

- площадки для мусоросборников;

- рекламные установки;

- открытые автостоянки.

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2.1. Площадь парков следует принимать не менее 3.0 га.

2.2. Расчетное число ежедневных посетителей территории парков следует принимать 10 чел/га.

2.3. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства следует принимать в соответствии с пунктами 2.4.12 Нормативов градостроительного проектирования Смоленской области «Планировка и застройка городов и иных населенных пунктов Смоленской области».

3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Часть территории рекреационной зоны (Р.) совпадает с зоной с особыми условиями использования территории для земельных участков, находящихся в территориальной зоне в границах:
- прибрежных защитных полос (ПП), ограничения отражены в части 2 пункт 2.2 статьи 48 Правил;

- водоохраной зоны (В3), ограничения отражены в части 1 пункт 1.2 статьи 48 Правил;
- зоны риска возникновения чрезвычайной ситуации природного характера при подтоплении территории паводковыми водами 1%, 4% обеспеченности (К), ограничения отражены в части 4 пункт 4.2 статьи 48 Правил.

Статья 44. Градостроительный регламент территориальной зоны сельскохозяйственного использования (СХ).
1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

1.1. Основные виды разрешенного использования:

- питомники плодовых деревьев;

- оранжереи, теплицы, парники;

- пашни, сенокосы, выгоны;

- садово-огородные хозяйства;

- овощехранилища, зернохранилища.

1.2. Условно разрешенные виды использования:

- здания сельскохозяйственного назначения;

- мастерские по ремонту, техническому обслуживанию сельскохозяйственной техники;

- автозаправочные станции;

- объекты отправления культа;

1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования – отсутствуют.

2. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Часть территории зоны сельскохозяйственного использования (СХ) совпадает с зонами с особыми условиями использования территории для земельных участков, находящихся в территориальной зоне в границах:

- прибрежных защитных полос (П.П.) ограничения отражены в части 2 пункт 2.2 статьи 48 Правил;

- водоохраной зоны (В3) ограничения отражены в части 1 пункт 1.2 статьи 48 Правил;
- санитарно-защитной зоны (С3) ограничения отражены в части 3 пункт 3.3 статьи 48 Правил;
- зоны риска возникновения чрезвычайных ситуаций природного характера при подтоплении территории паводковыми водами 1%, 4% обеспеченности (К) ограничения отражены в части 4 пункт 4.2 статьи 48 Правил.
Статья 45. Градостроительный регламент территориальной зоны кладбищ (СН.1).
1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

1.1. Основные виды разрешенного использования:

- захоронения (могилы, склепы).

1.2. Условно разрешенные виды использования:

- мастерские по изготовлению памятников и похоронных принадлежностей;

- объекты, связанные с отправлением культа;

1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования:

- надгробья, памятники;

- административные здания;

- сооружения кладбищенского хозяйства;

- зеленые насаждения, пешеходные дорожки, проезды, открытые автостоянки;

- общественные туалеты.

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2.1. Предельные размеры земельного участка для кладбища не могут превышать 40 га.

2.2. Размер участка земли для погребения умершего устанавливаются органом местного самоуправления в соответствии с пунктом 6.2.7. Нормативов градостроительного проектирования Смоленской области «Планировка и застройка городов и иных населенных пунктов Смоленской области».

2.3. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства следует принимать в соответствии с пунктом 6.2.9. Нормативов градостроительного проектирования Смоленской области «Планировка и застройка городов и иных населенных пунктов Смоленской области».

Статья 46. Градостроительный регламент территориальной зоны очистных  сооружений канализации (СН.2).
1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

1.1. Основные виды разрешенного использования:

- станции аэрации;

- канализационные очистные сооружения, насосные станции.

1.2. Условно разрешенные виды использования – отсутствуют.

1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования:

- объекта, технически связанные с назначением основного вида использования.

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства очистных сооружений устанавливаются по заданию на проектирование.

3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Часть территории зоны очистных сооружений канализации (СН.2) совпадает с зоной с особыми условиями использования территории для земельных участков, находящихся в территориальной зоне в границах водоохраной зоны (В3), ограничения отражены в части 1 пункт 1.2 статьи 48 Правил.

Статья 47. Градостроительный регламент земель рекреационного назначения (Р.1).
1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

1.1. Основные виды разрешенного использования:

- лесопарки, туристические парки;

- лесные насаждения, лужайки;

- естественные водоемы, реки, ручьи;

- прогулочные аллеи и пешеходные тропы;

- велодорожки, лыжные трассы;

- спортивные и оздоровительные площадки;

- пляжи, лодочные станции;

- гостиницы, пансионаты, дома для престарелых;

- мотели, кемпинги, базы отдыха, профилактории;

- стационарные детские, туристические и спортивно-оздоровительные лагеря.

1.2. Условно разрешенные виды использования:

- автозаправочные станции;

- автодромы, велодромы, площадки для картинга;

- не канализованные туалеты.

1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования:

- малые архитектурные формы, рекламные установки;

- площадки для мусоросборников;

- проезды, открытые автостоянки для индивидуальных легковых машин;

- пункты проката спортивного и игрового инвентаря.

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2.1. Расчетное число единовременных посетителей территории лесопарков следует принимать не более 10 чел./га.

3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Часть земель рекреационного назначения (Р.1) совпадает с зонами с особыми условиями использования территории для земельных участков, находящихся на землях в границах:

- прибрежных защитных полос (ПП) ограничения отражены в части 2 пункт 2.2 статьи 48 Правил;

- водоохраной зоны (В3) ограничения отражены в части 1 пункт 1.2 статьи 48 Правил;

- зоны риска возникновения чрезвычайных ситуаций природного характера при подтоплении территории паводковыми водами 1%, 4% обеспеченности (К) ограничения отражены в части 4 пункт 4.2 статьи 48 Правил.

Статья 48. Содержание ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства в зонах с особыми условиями использования территории.

В настоящей статье указаны ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах зон с особыми условиями использования территории, установленные законодательством Российской Федерации, со ссылками на соответствующие нормативные правовые акты. В случае изменения нормативных правовых актов, устанавливающих ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, в части содержания установленных ограничений Правила подлежат незамедлительному приведению в соответствие с нормативными правовыми актами, установившими ограничения.

1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории водоохранных зон (В3).

1.1. Водоохранными зонами являются территории, которые примыкают к береговой линии морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и на которых устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира.

1.2. В соответствии с пунктом 15 статьи 65 Водного кодекса Российской Федерации в границах водоохранных зон, отображенных на карте зон с особыми условиями использования территории муниципального образования «Токаревское сельское поселение» Гагаринского района Смоленской области запрещается:

1) использование сточных вод для удобрения почв;

2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.

В границах водоохранных зон допускается проектирование, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с Водным законодательством в области охраны окружающей среды.

2. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории прибрежных защитных полос (ПП).

2.1. Прибрежные защитные полосы устанавливаются в зависимости от уклона берега водного объекта и составляет 30 метров для обратного или нулевого уклона, 40 метров для уклона  до 3-х градусов и 50 метров для уклона 3 и более градуса.

При отсутствии набережных на территории населенных пунктов ширина прибрежной защитной полосы измеряется от береговой линии. При наличии ливневой канализации и набережных в населенных пунктах границы прибрежных защитных полос совпадают с парапетами набережных.

2.2. В границах территории прибрежных защитных полос, отображенных на карте зон с особыми условиями использования территории муниципального образования «Токаревское сельское поселение» Гагаринского района Смоленской области, наряду с установленными в части 1 пункт 1.2. настоящей статьи ограничениями  запрещается:

1) распашка земель;

2) размещение отвалов размываемых грунтов;

3) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.

3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории санитарно-защитных зон (СЗ).

3.1. Санитарно-защитные зоны являются обязательным элементом любого объекта, который является источником воздействия на среду обитания и здоровье человека.

В соответствии с пунктом 8 статьи 35 Градостроительного кодекса Российской Федерации санитарно-защитные зоны должны размещаться в пределах производственных территориальных зон.

3.2. В соответствии с санитарной классификацией производственных объектов устанавливаются следующие размеры санитарно-защитных зон:

- предприятия I класса – 1000м;

- предприятия II класса – 500м;

- предприятия III класса – 300м;

- предприятия IV класса – 100м;

- предприятия V класса – 50м;

Санитарно-защитная зона для предприятий IV и V классов должна быть максимально озеленена – не менее 60% площади; для предприятий II и IIIклассов – не менее 50%.

3.3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории санитарно-защитных зон в границах, отображенных на карте зон с особыми условиями использования территории муниципального образования «Токаревское сельское поселение» Гагаринского района Смоленской области устанавливаются в соответствии с действующим законодательством и СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 (санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов).

В пределах санитарно-защитных зон не допускается:

1) размещение коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков;

2) размещение предприятий по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, складов сырья и продуктов для фармацевтических предприятий;

3) размещение предприятий пищевых отраслей промышленности, оптовых складов производственного сырья и пищевых продуктов, комплексов водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды;

4) размещение объектов для проживания людей;

5) размещение спортивных сооружений, парков, образовательных и детских учреждений, лечебно-профилактических и оздоровительных учреждений общего пользования.

4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территориях, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного характера при подтоплении территории паводковыми водами 1%, 4% обеспеченности (К).

4.1. Чрезвычайная ситуация – это обстановка на определенной территории, сложившаяся в результате аварии, опасного природного явления, катастрофы, стихийного или иного бедствия, которые могут повлечь или повлекли за собой человеческие жертвы, ущерб здоровью людей или окружающей природной среде, значительные материальные потери и нарушения условий жизнедеятельности людей.

4.2. В муниципальном образовании «Токаревское сельское поселение» Гагаринского района Смоленской области существует риск возникновения чрезвычайной ситуации природного характера в случае подтопления паводковыми водами 1%,4% обеспеченности.

В целях предотвращения негативного воздействия паводковых вод 1%,4% обеспеченности на территорию в границах зон риска возникновения чрезвычайной ситуации отображенных на карте зон с особыми условиями использования территории муниципального образования «Токаревское сельское поселение» Гагаринского района Смоленской области запрещаются все виды нового строительства без проведения специальных мероприятий по инженерной защите территории в соответствии с СНиП2.06.15-85(2000) (инженерная защита территории от затопления и подтопления). В случае невозможности защиты территории от подтопления паводковыми водами 1% обеспеченности необходимо предусматривать вынос строений.
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